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COMUNA PIRSCOVENI

L DISPOZITII GENERALE :

1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1 Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de
norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii  PLANULUJI
URBANISTIC GENERAL AL COMUNE] PIRSCOVENI .

1.2. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -(RL.U. )
este 0 documentatie cn caracter de reglementare , care ‘cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare 4 terenurilor si de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul comunei PIRSCOVENL
Normele cuprinse in prezentul REGULAMENT sunt obligatorii
la autorizarea executarii constructitlor  in  limitele teritoriuluj
- administrativ al comunei PIRSCOVENL

1.3, Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI PIRSCOVENI .

1.4. REGULAMENTUL LOCAL ‘DE URBANISM constitue act
de autoritate al administratiei publice locale si a fost aprobat ( pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50, republicata
in 1996 si1997) de catte  Consiliul Local al  comunei
PIRSCOVENI, cu nr. ... din ...

1.5, Modificarea prezentului REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM se poate face numai in spiritul prevederilor
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM ; aprobatea unor
modificari ale PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNET
PIRSCOVENI si implicit ale REGULAMENTULUI LOCAL. DE
URBANISM , se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare , pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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“1.6. Daca prin. prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti
componente  ale comunei PIRSCOVENI - elaborate ulterior
prezentului REGULAMENT - se schimba conceptia generala ce 2
stat la  baza PIANULLT URBANISTIC GENERAL aprobat, este
necesara  modificarea  PLANULIT URBANISTIC GENERAL
conform legii.

2. Baza legala a elaborarii

2.1. La baza elaborari REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM  aferent PLANULUT URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI ~ PIRSCOVENI, sta REGULAMENTUL GENERAL
DE URBANISM (R.G.U.)aprobat prin HLG. nr.525/27 iunie 1996,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
detalieaza  prevederile REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM , in conditiile specifice. comunei PIRSCOVENTI .

2.2. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI PIRSCOVENY, are la baza " Ghidul cuprinzind
precizari , detalieri si _exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentului local de urbanism de catre Consiliile Locals " , ghid
elaborat si editat de URBAN PROIECT Bucuresti , aprobat cy
- ORDINUL M.L.P.AT. nr. 80/N/18XI. 1996 si ™ Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
general "elaborat de aceeasi unitate sl aprobat cu ORDINUL
ML.P.AT.nr. 13/N din 10.03.1999.

23. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI PIRSCOVENI s-a slaborat in conformitate cu :

# Legea nr. 50/1991 ( republicata 1997 si modificata prin
legea  nr.401 /2003 ) privind autorizarea executarii
construetiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

# Legea nr.18/1991 ( republicata 1998) privind fondul funciar;

~+# Legea mr. 69/ 1991 ( republicata 1997 ) privind
administratia. publica locala ;
+ #Legea nr. 54 /1998 privind circulatia juridica a terenurilor ;

#Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica ; |

~ #Legea nr, 10/1995 privind calitatea in constructii ;

# Legea nr. 137/ 1995 privind protectia mediului ;

#Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara ;

# Legea ur. 84/1996 privind imbunatatirile funciare ;
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PUG PIRSCOVEN] — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

# Legea nr. 82/1998 ( 0.G. qr. 43/1997) privind  regimul
jutidic al drumurilor ;

# Ordinal nr.  45/1998 privind  proiectdrea,  modermnizarea
drumuyilor;

# Legea nr. 41/1995 privind protectia patrimoniului national ;

# Legea nr.107/1996 privind administratia apelor ;

# Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia ; |

#Codul Civil;

# Codul Silvic ;

3. Domeniul de aplicare

3.1 PLANUL  URBANISTIC GENERAL impreuna cu
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent , cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri , atit in intravilan cit si in extravilan, in
limitele teritoriului administrativ al localitatii » aprobat prin lege .

3.2.1 Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta
sau inh trupuri a unei localitati, ocupata sau destinata constructiilor- s
amenajarilor legal aprobate.

Suprafata intravilanului existent comunej PIRSCOVENI la data
de 1.01.1990 era de 235ha.

Suprafata intravilanului propus este de 313,85 ha.

3.3. Teritoriul intravilan propus este.  figurat in plansele
REGLEMENTARI a PLANULUI URBANISTIC GENERAL si numai
dupa aprobarea P.U.G. va fimarcat pe teren, prin borne,conform Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 .

3.4. Zonificarea functionala a comunei PIRSCOVENI  s-a
stabilit in conformitate cu plansa REGLEMENTARI a PUG, in
functie de categoriile de activitati pe care Ie cuprinde localitatea si de
ponderea  acestora in teritoriu . Pe baza acestei zonificari  s-au
stabilit ~ conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor, ce
se voraplica in cadrul fiecarei zone functionale .

3.5. Unitatea teritoriala de referinta - U.T.R. - este o
reprezentare conventionala a unui teritoriu  avind o functiune
predominanta , ori omogenitate functionala ., Sau pentru care sunt
neeesare  PLANURI URBANISTICE ZONALE si este marcata prin
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‘limite fizice existente i teren (limite de proprietate , ape , strazi , ete. ).

Impartirea teritoriului  ih. unitati teritoriale de referinta se
regaseste in  plansa “REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE “ care face parte integranta  din. PLANUL
URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI PIRSCOVENI |

Teritoriul  intravilanului  comunei PIRSCOVENI a fost
divizat in 7UTR —uri , incepand cu UTRI — zona centrala - si
terminand cu UTR 7- zona pentru gospodarie comunala ( platforma
depozitare deseuri menajere ).

II  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR LA NIVELUL COMUNEI PIRSCOVENI

i

4. Reguli cu privire la_pastrarea integritatii
mediului_si protejarea patrimoniului  natural i
construit
4.1. TYerenurile agricole din extravilan s-au  delimitat conform
plansei " INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV-
COMUNA PIRSCOVENI " scara 1: 25.000 sl  se supun
- prevederilor Art. 3 din REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM (R.G.U.)

"Art. 3" # Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor
pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege :

~Legea nr 18/1991- art. 2pct. (a), art.39,
art. 70, art.71, art. 73, art. 76, art. 81, art. 88
pet(a) si (e)

-Legea nr. 50/1991 (republicata )

# Autoritatile administratiei publice locale vor urmari,
la emiterea  autorizatiilor de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre
a evita prejudicierea activitatilor agricole .

Din suprafata totala de 2880 ha, care reprezinta teritoriul
administrativ =~ al comunei  PIRSCOVENI , conform situatiei
propuse 2505,60 ha sunt terenuri agricole, iar 374,40 ha ‘terenuri
neagricole .

Din cele 2505,60 ha teren agricol , sunt situate in extravilan
2340,60 ha .
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PUG PIRSCOVENI ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANIGM

Amplasarea constructiilor de orice fel pe_ térenuri agricole
de clasa Isi II de calitate . pe cele amenajate cu imbunatatiri
funciare, precam_si_pe cele plantate cu vii_si livezi, ESTE
INTERZISA .

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan , S Vvor
avea in vedere prevederile Ordinului 34 / N /M.30/3422/ 4221 din 1995
al MLPAT MApN , MI si SRI, pentru aprobarea " Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de wurbanism si amenajarea
teritoriului .

4.2. Terenurile agricole. din intravilan isi schimba functivnea
conform  plansei “ REGLEMENTARI  URBANISTICE -
ZONIFICARE “si se supun prevederilor Art. 4din R.G.U.

[

" Art. 4." # Autorizarea executarii constructiilor pe
terenurile agricole din intravilan este
permisa  pentru  toate tipurile de
constructii  si  amenajari  specifice
localitatii. , cu respectare conditiilor
impuse de lege , de
REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM si a normelor stabilite
de Consiliul Tocal PIRSCOVENI
pentru .ocuparea rationala a terenurilor
sipentru realizarea urmatoarelor
obiective :

- ( @) completarea zonei centrale, potrivit

conditiilor urbanistice impuse de
caracterul  zonei , prioritare fiind
institutiile publice si serviciile de interes
general .

- ( b ) valorificarea terenurilor din zonale
echipate: cu retele tehnico - edilitare .
- ( ¢ ) amplasarea constructiilor

3

amengjarilor  si licratilor tehnico -
edilitare aferente, in ansambluri
compacte ,

#  Prin autorizatia de construire, terenurile
agricoledin intravilan se scot din
circuitul agricol , temporar sau definitiv ,
conform legii .
8.C. OLT- PROIECT S.A. - Siafina 5
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Suprafata  terenului agricol situata in -intravilanul comunei
PIRSCOVENI, conform situatiei propuse este de 165 ha.

'4.3. Suprafetele  impadurite din  extravilanul  comunei
PIRSCOVENI, respectiv 103,00 ha sunt  delimitate  conform
plansei " INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV "
si se supun prevederilor Art.5 din R.G.U.

Avind in vedere extinderea intravilanului si spre suprafetele
impadurite, pentru orice constructie care prin_functionare poate.
aduce prejudicii padurii ( obiective industriale sau de alta natura )
si care este amplasata  la distanta_mai miea de 1 km. de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de constructie ,se va
obtine avizul de la "ROMSILVA R.A"

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica
sau__ privata - ESTE INTERZISA , cu exceptia utilizarilor permise de
CODUL SILVIC .

Aceste  recomandari au  fost: respectate in propunerile
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI PIRSCOVENI,
suprafata totala aferenta padurilor avand 103,00 ha , situata in
totalitate im extravilan .

4.4, Resursele de apa ale comunei  PIRSCOVENI sunt
evidentiate in cadrul planselor v REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE » si " LUCRARI
HIDROEDILITARE (scara 1 :5.000).

Ca sursa de alimentare cu apa potabila, in sistem ‘centralizat,
pentru comuna PIRSCOVENI se propune utilizarea  apei
subterane ‘de mare adancime .

Pentru fiecare obiect al sistemului centralizat de alimentare cu
apa potabila s-a instituit zona de protectie sanitara .

4.5. Zonele construite protejate aflafe in intravilanul comunei
PIRSCOVENI, au fost delimitate in  cadrul plansei
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE " si cuprind
urmatoarele categorii : zone de protectie sanitara si zome protejate
cu valoare istorica si arhitecturala .

Zonele de protectie sanitara sunt stabilite in conformitate
cu  Ordinul nr. 536 /1997 al  Ministerului Sanatatij peritru
aprobarea’ Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei .

Zonele de  protectie sanitara propuse sunt prezentate in
plansa “ INCADRARE IN TERITORIU “ scara 1 : 25 000 (pentru

8.C. OLT-PROIECT S.A. - Slatina 6
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“sursa de apa subterana, statia de epurare , platforma de ‘depozitare
a deseurilor menajere , put 'sec J.
Distantele minime. de protectie sanitara intre zonele construite
protejate si obiective trebuie sa fie :
- sursa de apa potabila - conform studivlui  de
impact ;
-~ platforma de depozitare a deseurilor menajere - 1000 m,
sursa- de apa potabila obligatoriu fiind in amonte ;
- gospodaria de apa -20 m de la zidul exterior al
constructtiilor ;
- put sec - 1000 m;
- cimitite - 50 m

Zonele de protectie a elementelor cu wvaloare istorico -
arhitecturala  au fost stabilite concomitent ey " LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE "si aprobate de DIRECTIA
MUZEELOR  SI MONUMENTELOR din ecadrul Ministerului
Culturii in anul 1991 .

Prevederile Art. 9 al R.G.U. au ca ‘scop controlul interventiilor
asupra monumentelor precum si in zonele de protectie ale acestora .

Conform propunerilor facute, in cadrul zonelor protejate, nu se
admit constiuctii provizorii , nu se admit activitati industriale si agricole ;
constructiile noi amplasindu-se la aliniament ( limita dintre domeniul
public si privat) sau retrase fata de aliniament Monumentele nu vor fi
mascate de noile constructii' ( O.G. nr. 68/1994 Art. 18 si Codul Civil
Art. 622).

Autorizarea  executarii  constructiilor in  zonele care
cuprind valori de patrimoniu cultural de interes national , se
face cu avizul  Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriutui .

In zonele care cuprind valori de patrimonin cultural de
interes local , autorizarea executarii copstructiilor se va face
cu avizul Muzeului Judetean Olt.

Pe teritoriul administrativ al comunei PIRSCOVENI exista
ca monumente istorice de categoria “ C“;

CONACUL NEAMTU CU TOATE ANEXELE, SFARSITUL SEC.
XIX-LEA,POZITIA 29B 451 INLISTA MONUMENTELOR ISTORICE
DIN ANUL 1992, RESPECTIV ~ NR.CRT. 592, COD OT-II-M-B-
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08966, IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN ANUL 2004,
SATUL OLARI ;

* BISERICA SFANTUL NICOLAE '1821, POZITIA 298452, IN' LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE DIN ANUL 1992, RESPECTIV NR.CRT
593, COD OT-TI-M-B-08967 LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
DIN ANUL 2004, SATUL OLARI ;

% BISERICA SFANTA MARIA , 1860, IN AFARA SATULUI IN
CIMITIR, POZITIA 29B151 IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
DIN ANUL 1992 ;

% CRUCI DE PIATRA SECXVII — IN CURTEA BISERCII SFANTA
MARIA POZITIA 005, IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN
ANUL 1992 ,RESPECTIV NR.CRT 743; COD OT-IV-M-B-09095 IN
LISTA  MONUMENTELOR ISTORICE DIN ANUL 2004,SATUL
BUTOI,

* BISERICA SFANTUL NICOLAE , 1909 ,CU ZIDUL DE INCINTA AL
BISERICH SEC. XVIII SI CRUCI SEC. XVIII — POZITIA 29B470, IN
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN ANUL 1992, NR. CRT. 608
OT-II-A-B-08980 , IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN
ANUL 2004, SATUL PIRSCOVENI ;

% BECIURILE CASELOR FAMILIEI PIRSCOVEANU , LA SUD DE
BISERICA , POZITIA 29B471, IN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE DIN ANUL 1992, RESPECTIV NR.CRT. 611 COD OT-II-
M-B-08981, IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN ANUL 2004
SATUL PIRSCOVENI .

Conform Legii 411/1995 raza de protectie a monumentelor
situate in extravilan este de 500 m , iar pentru cele situate. in intravilan
raza de protectie este de 200.m.

Aceasta situatie este validata de avizul nr. 35 8/ 18.06..2001 al
Sectiunii Teritoriale nr. 3 Oltenia a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice si a fost inregistrat de DIRECTIA PENTRU
CULTURA, CULTE SI PATRIMONTU CULTURAL NATIONAL
OLT la nr. 184/09.07.2001.

5.C. OLT- PROIECT S:A. - Slatina &
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‘5, Reguli cu privire la siocuranta constructiilor
si__la_apararea interesului public

5.1  Pericolele haturale sunt acele elemente ale mediuluj inconjurator,
daunatoare ‘omului si cauzate in general de forte exterioare lui .

In conditiile in care pericolul reprezinta cauza , lar riscul -
posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este
definit caun eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane
si prejudicii aduse mediului . |

Riscurile naturale considerate pot fi de natura hidrologica
hidrogeologica , geologica si geofizica . | |

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in aceste
zone se supune prevederilor Art. 10 din R.G.U.

Ll

; " Art. 10 . " # Autorizarea executarii constructiilor
sau amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale , CU  exceptia
acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, ESTE
INTERZISA .

# In prezentulsi REGULAMENT,
prin riscuri maturale se intelege :
alunecari  de teren nisipuri
miscatoare , terenuri mlastinoase s
scurgeri de torenti , eroziumi |,
avalanse de zapada , dislocar] de
stinci zone inundabile si altele
asemenea delimitate prin Hotarirea
Consiliului Judetean .

5.2, Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele
expuse la riscuri tehnologice , precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu ;'en'el.'g'iek electrica |,
conductelor de gaze, apa ,canalizare, cailor de comunicatii si altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile Art. 11 din
R.G.U

Delimitarea acestor zone s-a facut tinand seama si de
CONDITIILE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO —
EDILITARE SI SERVITUTIILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR, prezentate in ANEXA

ZONELE  DE SERVITUTE SI DE PROTECTIE ALE

$.C. OLT-PROIECT SiA. - Shafina g
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"CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE , vor respecta prevederile
legii drumurilor nr. 13/1974 » H.G. 36/1996 si conditiile de
amplasare fata de drumurile publice cuprine in Art.18 din R.G.U.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor sunt:
- 22 m pana in axul drumulvi , pentru drumuri
" nationale ;
- 20 m pana in  axul drumului , pentru  drumuri
judetene ;
- 18 m pana in axul drumului | pentru  drumuri
- comunale ;

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor
publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului
Transporturilor .

Pentru lucrari in zona drumarilor publice si in vecinatatea
szonei  de protectie a  acesteia , solicitantul Autorizatiei de
Construire trebuie sa obtina Avizul Organelor Publice Specializate (
in functie de categotia. drumului ).

Amplasarea constructiilor noi ecu functiupd de locuire se va
face cu  respectarea  distantelor minime obligatorii fata de
drumurile publice direct dependente de categoria de drum si
intensitatea traficului de pe el.

Raportat la limitele admisibile a nivelului de Zgomot, pentru
STRAZILE RURALE PRINCIPALE SI SECUNDARE
INTENS CIRCULATE se va respecta distanta de 8,00 M DE
LA CAROSABIL LA ALINIAMENTUL CONSTRUCTIILOR
(STAS 10009 /1998).

Clasificarea  strazilor existente si propuse din intravilanul
comunei PIRSCOVENI este prezentata in plansele ” CAI DE
COMUNICATIE «,

Pentru celelalte accese secundare (cu latimea carosabilului
egala sau mai mica de 6,00 m ), pentru a se putea asigura
conditii bune de insorire a constructiflor distanta intre fronturile
construite de o parte si_de alta a strazii trebuie _sa fie mai
mare sau egala cu in'altimtea constructiei cea mai mare .

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
tehnologice se stabileste prin  Ordin comun al Ministerului
Industriilor , Ministerului Agriculturii si Alimentatiei
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, Ministerului
Sanatatii , Miniserului Transporturilor, Ministerului Apararii Nationale
si Ministerului de Interne .

5.2. Obiectivele de utilitate publica prevazute in PLANUL DE
URBANISM GENERAL AL COMUNEI PIRSCOVENI sunt orientativ
prezemtate  in  plansa “REGLEMENTARI URBANISTICE -
S.C.OLT-PROIECT S.A. - Slatina 10
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" ZONIFICARE ¥,

Parcelele ce vor fi ocupate de aceste obiective si asupra carora
se instituie servitute de utilitate publica vor fi analizate in studii
de specialitate .

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a
constructiilor de orice fel , pe terenurile pe care s-a instituit servitnte
de utilitate ‘ publica (sursa apa inclusiv protectia ei sanitara, retele
apa , statie de epurare , platforma de depozitare a deseurilot menajere,
pul sec efc. ) se poate face cu respectarea. prevederilor Art. 16 din
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform
Art. 17 din R.G.U.

" Art. 17" Autorizarea executarii constructiilor
se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele

cardinale, conform Anexei nr. 3 Ia
REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM .

6.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Pentru unitatile de invatamint este necesara evitatea amplasarii la
arterele de trafic intens , asigurarea spatiilor verzi si de joaca precum si
conlucrarea ¢u amenajarile sportive publice .

Pentry unitatile sanitare, de cultura , unitatii de cult si unitati de
asistenta sociala este necesara o retragere min. de 40 m. fata de axul
drumurilor foarte circiilate .

Unitatile administrative se prefera a se amplasa in zona centrala ,
cu  front la arterele majore de circulatie, beneficiind astfel de acces
direct si rapid la transportul public.

Unitatile de comert pot fi amplasate in intravilan la aliniament ,
cu conditia asigurarii treptelor de acces in spatiul comercial , a spatiului
necesar  pentru  deschiderea ugilor , a copertinelor c¢it  si
servitutea de picatura pe domeniul privat si  nu pe

domeniul public.

In caz contrar, se va retrage constructia respectiva de
la aliniament astfel incit sa se asigure conditiile mentionate

anterior,

Pietele agroalimentare se vor amplasa in zone de interes comercial

5.C.0LT-
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"sau  retras cu min. 40 m. fata de cladirile cu alte functiuni decit
cea comerciala.

6.3. Amplasare fata de aliniament
Cladirile se vor amplasa conform Art. 23 din R.G.U. sj
anume :

# la_ aliniament, cand frontul construit existent se
confunda cu  cu linid de demarcatie a
proprietatilor catre strada ;
# retrase de la aliniament , in'cazul necesitatii largirii
drumurilor sau in aproprierea intersectiilor pentru
asigurarea vizibilitatii .
In cazul zonelor protejate se va tine cont de conditiile
impuse de caracteristicile fiecarui tip de zona .

6.4. Amplasarea in_interiorul parcelei

Autorizarea.  executaril constructiilor este permisa numai
cu respectarea  Art. 24 din R.G.U.

Pentru institutii publice sau servicii trebuie sa se asigure o
suprafata minima a parcelei (incintei), functie de tipul de unitate.

Pentru zonele protejate cu valoare istorico-arhitecturala se va tine
cont .de specificul zonei, respectindu-se modul de amplasare pe
parcelele vecine.

SERVITUTEA DE VEDERE .ESTE O LIMITARE A

~ DREPTULUI DE PROPRIETATE CONSTIND DIN OBLIGATIA DE

A PASTRA O DISTANTA DE MIN. 1,90 M. INTRE FATADELE
CU FERESTRE SAU BALCOANE ALE CLADIRILOR SI LIMITA
PROPRIETATIT INVECINATE .

7. Reguli cu privire la_asigurarea acceselor
obligatorii

7.1.  Accese carosabile |
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile
respectatii ‘Art. 25 din R.G.U.

In med exceptional se poate autoriza executarea constmcti_il_o'r_-
fara indeplinirea conditiilor prevazute in Art.-25 numai cu avizul unjtatii
teritoriale ‘de pompieri .

8.C. OLT- PROIECT -S.A. - Slating 12
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"7.2.  Accese pietonale
Autorizarea executatii constructiilor si amenajarilor de orice fel
este permisa numai in conditiile respectarii Art.26 din R.G.U.

SERVITUTEA DE TRECERE reprezinta o dispozitie juridica
reglementata- de codul civil , conform careia PROPRIETARUL AL
CARUI TEREN ESTE INFUNDAT ( FARA NICI O IESIRE LA
DRUMUL PUBLIC ) , IN SCOPUL EXPLOATARII POATE CERE -S4 I
SE PERMITA TRECEREA PE  PROPRIETATEA VECINULUI
FONDULUI SAU , CU OBLIGATIA DE A-. DESPAGUBI
PROPORTIONAL CU PAGUBELE PRODUSE .

‘Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita

atat pe terenurile proprietate privata cit si pe terenurile apartinind
domeniului public si se inregistreaza in evidentéle cadastrale .

8. Reguli cu privire la_echiparea edilitara -

8.1. Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
Se vor respecta Art.27si Art. 29 din R.G.U.

Exceptie de la acest articol o fac locuintele individuale
care trebuie sa respecte utmatoarele conditii +

« realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului ;

» beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua centralizata
publica ,atunci cind aceasta se va realiza..

8.2. Realizarea extinderilor de retele edilitare

Se vorrespecta Art. 28 si Art. 29 din R.G.U.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se
vor suporta in intregime de proprietarul imobilului in cauza

In situatia cind in zona in care se amplaseaza noua constiuctie
nu exista retele edilitare publice se admit urmatoarele :

» alimentarea cu apa sa se faca din puturi individuale,
conditionate de asigurarea igienei generale. a sursei si
protectiet ei sanitare, in raport cu posibilele surse de
poluare ;

. evacuarea apelor uzate menajere sa se faca in  sistem

3.C. OLT- PROIECT S.A. - Slating 13
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individual sau de grup, conform actelor normative.
in vigoare

9. Reguli cu_privire la forma si dimensiunﬂe_'
terenurilor pentru constructij

9.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unej suprafete de
teren in  minim 4 loturi alaturate , in vederea realizarii de noi
constructii. _

Autorizarea  executarii parcelarilor se va face conform
conditiilor Art.30 din R.G.U. . Dinire acestea mentionam -

" Art. 30" Fiecare lot trebuie sa respecte  cumulativ-
conditiile:

# front la strada minim 8 m. pentru cladiri
insiruite si minim 12 m, pentru cladiri
izolate sau cuplate ;

# suprafata minima a parcelei 150 mp.

- pentru cladiri insiruite si minim 200 mp

pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate ;

# adincimea lotului mai mare sau ce] putin
egala cu latimea parcelei .

9.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea
Art. 31 din R.G.U.

Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiei
existente in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau_in_zonele
protejate naturale san_construite , inaltimea constructiilor va fi stabilita
pe baza unor studii specifice .

In  zona siturilor igtorice , in  loturile dezafectate , se admit
constructii care sa se ridice pina la cornisa cladirilor vecine (P+1-2),
dar vor ingloba si vor pune in valoare subsolul arheologic descoperit .

S.C.OLT: PROIECT S.4. Sigina 14
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"9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea exeeutarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exteérior nu contravine functiunii acestora sI nu depreciaza
aspectul general al zonei (Art. 32 din R.G.U)

Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile
vecine.

In _zonele de protectie a monumentelor istorice. prin
CERTIFICATUL DE URBANISM s 5¢ va solicita explicitarea
modului de inscriere a fatadet in frontul existent, prin. p‘rézentarea
desfasurarii a cite 3 cladiri de o parte si de. alta a fatadej
propuse a fi construite sau modificate .

In zona siturilor istorice, consolidarile structurale vor fi de buna
calitate si nu vor afecta aspectul exterior al cladirilor .

9.4  Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T.)
+ Se vor respecta intocmai recomandarile Art. 15 + anexa 2
din R.G.U.
Procentul de oeupare a terenurilor cu construetii va fi stabilit prin
corelarea  Art. 15 cu prevederile celorlalte articole din R.G.U. si in
primul rind cu ;

o Art.23 - Amplasarea fata de aliniament

o Art.24 - Amyésarea in interiorul parcelei
o Art, 25 - Accese carosabile

« Art. 26 - Accese pietonale

o Art. 31 - Iﬁalti-r‘_nea constructiilor

» Art. 33 - Parcaje

o Art, 34 - Spatii verzi si plantate

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi
si_imprejmuiri

10.1 Spatii verzi
Se vor respecta prevederile Art, 34 + anexa 6 din R.G.U.

" Art. 34 " Autorizatia de construire va  contine
obligatia. mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate,in functie de destinatia si
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capacitatea constructiei,conform anexei 6.
In vecinatatea monumentelor istorice , precum si in zonele de
protectie  ale acestora , realizarea de spatii verzi si plantate se va face
cu  asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor say
ansamblurilor protejate .
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta
remarcabila, -astfel incit sa nu se puna in pericol stabilitatea constructiei
protejate.,

10.2. Imprejmuiri _

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile ( plantatie ,
gard viu),cu caracter definitiv sau temporar, amplasate 1a aliniamert
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau privat .

La autorizare se va respecta Art. 35 din RGU .

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectulni exterior al constructiilor.

Se va acorda o atentie deosebita IMPREJMUIRILOR SPRE
STRADA PRINCIPALA A PROPRIE ATILOR AFLATE IN
ZONA CENTRALA . Ele sunt de. interes public pentru ca
participa la creearea ambientului zonei. centrale . |

NU SE RECOMANDA CONSTRUIREA LA ALINIAMENT
A GARDURILOR OPACE MAI INALTE DE 2 M.

ESTE INTERZISA IMPREJMUIREA CU SARMA
GHIMPATA SPRE DRUMUL PRINCIPAL .

II ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e e e S
——— e —— e e

11. Zone functionale

Prin documentatiile de urbanism sj amenajarea teritoriului se
stabilesc zonele functionale omogene precum i functiunile dominante
si complementare ale acestora, conform pet. 3.4, din R.L.U.

Plansa “ REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE?
include si  UNITATILE  TERITORIALE DE REFERINTA
prevazute in comuna PIRSCOVENI.

Functiunile rurale reprezinta activitatile umane care  se
desfasoara intr-o localitate , intr-o anumita perioada de timp , marcate
teritorial si definite de indicatorii spatiali si indicatorii de functionare
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Asigurarea compatibilitatii  functiunilor in cadrul propunerilor
privind dezvoltarea comunei PIRSCOVENI , s-a realizat cu respectarea
Art. 14 din RG.U. si a prevederilor privind  amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite conform anexei 1
al REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM ,

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea
executarii constrictiilor trebuie sa tina seama si de prevederile
Ordinului nr. 536/1997 al Ministerulu Sanatatii pentru aprobarea
“ Normelor de igiena si recomandarile privind mediul de viata
al populatiei ¥.

Tinand seama de capitolul I - Art. 11 distantele minime de
protectie sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort satr
unele  activitati  si zona locuita din teritoriul  comunei
PIRSCOVENTI sunt :

a. - platforma controlata de depozitaie a deseurilor menajere :

> UTR 4 - PIRSCOVENI 900 m ;
> UTR 7~ OLARI 900 m ;

Putul sec se vor executa numai dupa recomandarile normelor

sanitare . Betonarea radierulii putului sec, precum si  tencuirea

structurii de rezistenta a peretilor vor realiza un spatiu etans care
implicit protejeaza mediul. Acest element conduce 1la posibilitatea
micsorarii razei de protectie sanitara de la 1000 m, cat este
recomandat de normelé sanitare, la 650 m cat a fost propus in
PLANUL ~DE  URBANISM  GENERAL AL COMUNEI
PIRSCOVENI. Reducerea distantei de protectie sanitara se va
determina efectiv odata cu executarea obiectivului in cauza, numai
pe baza studiului de impact.

b. lucrari tehnico-edilitare :

» UTR 3 - PIRSCOVENI

- statie de epurare a apelor uzate menajere 250m
» UTR 2 - PIRSCOVENI

- front de captare in zona de locuinte 300 m

C. lucrari de gospodarie comunala : - cimitir

»> UTR 2 - PIRSCOVENI

- cimitir in zona de locuinte
> UTR 5-BUTOI

= cimitir in zona de locuinte

§. OLT-PROIECT S.A. - Shaiina 17
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> UTR 6 - OLARI
» - cimitir in zona de locuinte

Referitor la UTR 2, UTR 6 deoarece conform normelor sanitare
in vigoare distanta de protectie sanitara este de minim 50 m , situatie
€€ nu se respecta in teren, de-a lungul timpului este ABSOLUT
NECESARA - crearea unei benzi de izolare a cimitirului , fata de
locuinte, banda cu latimea de minim 6 m pe care se va planta
obligatoriu 0 PERDEA DE PROTECTIE.

Distanta de protectie sanitara ( 50 m) se respecta numai in satul
Butoi , respectiv 115 m.

In general, marimea zonelor de protectie sanitara se poate
modifica pe baza studiilor de impact aferente obiectivelor in
cauza, avizate de organele specializate , studii ce sunt obligatorii de
efectuat pentru promovarea investitiilor.

Zonele  functionale stabilite pentru INTRAVILANUL
comunei PIRSCOVENI sunt :

I:, #L - Zona pentru locuinte ;

S #1IS - Zonapentru institutii publice si servicii ;

- #ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare ;

<& #A - Zona pentru unitati agricole ;

. . - Zona pentru cai de comunicatii ;

| #SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele
de protectie , sport si agrement ;

=S s o

=2 # GC- Zona pentru gospodarie comunala ;

# TE - Zona pentru echipare edilitara .

Zonele  multifunctionale propuse in  INTRAVILANUL comunei

PIRSCOVENI sunt :
# Zona centrala — zona multifunctionala
(locuinte , institutii publice , servicii , Unitati
industriale , spatii plantate , agrement ).
S.C.OLT- PROIECT SA. -- Slatin: s
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.

¢ | # Zona extindere locuinte sj functiuni
complementare , spatii verzi ;

V&) # Zona extinere activitati economice sj
prestarii servicii ;

# Zona servicii, dotari si spatii verzi de interes
general ;

o

&4 # Zona de gospodarie comunala.

Zonele  functionale stabilite pentru  EXTRAVILANUL comunei
PIRSCOVENI sunt :

[ ] #TA - Terenuri agricole ;

BN # TF - Terenuri forestiere ;

] #TH - Terenuri aflate permanent sub ape ;

Sl #TC - Terenuri ocupate cu cai de comunicatie ;

[ ] #1N- Terenuri neproductive .

IV PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

DIN INTRAVILAN

Continutul REGULAMENTULUI

Prevederile REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULUI DE URBANISM GENERAL AL COMUNE]
PIRSCOVENI, cuprinde pentru fiecare zona functionala reglementari
specifice,, pe articole , grupate astfel :

* Generalitati

*Utilizare functionala

*Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

§C OLT- PROIECT SA - Siing 19




Daca pe planse nu. exista nici un fel de precizare privind
modul de utilizare a anumitor  terenuri, pemtru autorizared
constructiilor propuse pe acestea , se vor respecta prevederile
specifice fiecarei zone functionale - REGULILE DE BAZA -de la
capitolulu I , prescriptiile din REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM ( aprobat cu H.G. nr. 525/1996) si precizarile din
“GHIDUL - CUPRINZAND PRECIZARI ,  DETALIERI  SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM  “ (aprobat de
MLPAT cu Otdinul nr. 80/N/18.11.1996 ) .

La stabilirea reglementarilor in cadrul fiecarei zone functionale,
se fac referiri doar la subzonele apartinand unor anumite UTR — uri
in care constructile NU SE SUPUN INTEGRAL regulilor de

ocupare al terenurilor si de amplasare al constructiilor si amenajarilor
stabilite de REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM .

\
#L - ZONA PENTRU LOCUINTE
* Generalitati
Functiunea dominanta a zonei este locuirea .
Functiunile complementare admise sunt :
« Institutii publice si servicii ;
« Spatil’ verzi amenajate ;
- accese pietonale si carosabile ;

o retele tehnico - edilitare si constructii aferente ;

* Utilizare functionala

Utilizari permise : |
- constructia de locuinte si anexe gospodaresti ;
- modernizari si reparatii la cladirile existente ;
- constructii  si  amenajari necesare  bunei
functionari a zonei .

Utilizari permise cu conditii :

= constructii de locuinte si anexe gospodaresti pentru

zonele in careeste necesara obtinerea unor avize

sau acorduri in conditiile specificate in R.G .0
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si legislatia in  vigoare pentiu
« ZOne naturale protejate ;
« zona de protectie a drumurilor publice ;
» zona de protectie a surselor de apa potabila ;

+ zona de protectie in jurul lacurilor,cursuri de
apa;

o pentru schimbarea functiunii  terenurilor
agricole din intravilan ;

« pentru  executia unor cladiri amplasate la
distanta  sub 1 km.de liziera padurii ;

e pentru terenuri cu umpluturi mari ;

« penfru  amplasamente  invecinate cu zome
protejate cu valoarea istorico-arhitecturala .

Interdictii temporare , Se impun in cazul necesitatii elaborarii
unor documentatii de urbanism in vederea stabilitii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona respectiva
se vor realiza lucrari de utilitate publica , inclusiv Iucrari de cercetare
arheologica protéjare, restaurare, sau  punere in valoare a
monumentelor istorice (suprafetele de teren hasurate ).

Construirea cladirilor se va putea face cu conditia existentei
unui PUD , PUZ sau PLAN DE LOTIZARE OBLIGATORIU
APROBAT . |

SE APLICA IN UTRI, UTR2 DIN SATUL PIRSCOVENI,
UTRS DIN SATUL BUTOI, UTR 6 DIN SATUL OLARI.

Interdictii permanente , se institue in zonele cu riscuri naturale
previzibile si in cazul problemelor ridicate de apararea tarii , ordinea
publica si siguranta nationala .

INTERDICTIA__PERMANENTA DB CONSTRUIRE SE
POATE RIDICA IMEDIAT DUPA DISPARITIA CAUZEL CARE
A GENERAT-O .

* Conditii de amplasare si conformare a cOnstmct’z"z‘-l_or
Se ver respecta recomandarile din REGULAMENTUL.

GENERAI. DK URBANISM si detalierile  din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI
SC.OUT-PROIECT SA. - Siina 2
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°PiRSCOVENI dupa cum urmeaza °

CAP.II. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.- Orientarea fata de punctele cardinale

Conform Art. 17 din R.G.U. |

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
‘respectindu-se  prevederile normelor sanitare si tehnice , in vederea
indeplinitii urmatoarelor cerinte

» asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
« asigurarea iluminatului natural ;

» asigurarea confortului psihologic (percepere vizuala a
mediului ambiant din spatiile inchise ) ;

« asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea
cladirii .

6.2. - Amplasarea fata de drumurile publice

La aliniamentul constiuctiilor existente .

Prin amplasare si functionare noile constructii nu trebuie sa
afecteze buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate , fluenta si siguranta . |

Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate corespunzator normelor in vigoare

6.3. - Amplasare fata de aliniament

Conform Art.23 din R.G.U.

In cazul zonelor construite compact, locuintele vor ft ampla -
sate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente .

In orice situatie , AUTORIZATIA DF CONSTRUCTIE se
emite _numai_ daca_inaltimea cladirii nu depaseste distanta.
masurata pe orizontala , din orice punct al cladirii , fata de cel
mai__apropiat punct al aliniamentulai opus ,

La cladirile de locuit, din cadrul zonelor protejate cu
valoare istorico-arhitecturala, se va respecta modul de amplasare fata
de aliniamentul  constructiilor invecinate, pentru  completarea
fronturilor .

I
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"6.4. - Amplasarea in interiorul] parcelei
Conform Art. 24din  R.G.U. ( privind respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei-
conform Codului Civil , cit si distantele minime necesare intervetitiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizilui unitati de pompieri ).
Este obligatoriu a se pastra : |

o servitutea de vedere ( distanta minima de 1,90 m. intre
fatadele. cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate ) ;

o servitatea privind picatura streasinilor ( obligatia
proprietarului  de a impiedica scurgerea apei de

ploaie de pe acoperisul casei proprii pe ‘terenul
vecinului);

; « servitutea dea NU zidi pe un fond (non aedificand )
Inraport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate :

o insirait ( .Cuplate pe ambele laturi la calcan c¢u
constructiile de pe parcelele invecinate):

e in regim cuplat (alipite la calcan—pe una din limitele
laterale ale parcelei):

« in regim izolat (cu retrageri fata de vecini ).

Retragerile fata de limitele laterale ale terenului, se bazeaza , pe
prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de
protectie contra incendiilor.

De asemenea se vor respecta normele de insorire si iluminat
natural  precum si normele de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor ( in cazul in care locuinta se invecineaza cu surse de
poluare, amenajari comerciale , unitati de alimentatie publica , etc. ),

Se admite ca distanta minima intre constructiile situate pe
aceeasi parcela  sa fie cit jumatatea inaltimii constructiei celei maj
inalte, dar nu mai mica de 3 m.

7.  Reguli_cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1.- Accese carosabile
Conform Art. 25 si anexei 4 din R.G.U.
In mod exceptional se pot da autorizatii fara indeplinirea
conditiilor din articolul sus mentionat, numai cu avizul unitatii teritoriale
de pompieri .

1)
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7.2.- Accese pietonale N
Conform Art. 26 din R.G.U,

8. Reguli_cu_privire la echiparea edilitara

8.1. - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente

Conform Art. 27 din R.G.U

Exceptie de la acest articol o fac locuintele individuale care frebuie
sa respecte urmatoarele conditii :

e osolutie de = echipare edilitara in sisten. individual
conforma normelor sanitare si de protectia mediului ;
MINIM 30M INTRE SURSA DE APA SI FOSA
SEPTICA, SAU BAZINUL VIDANJABIL SURSA
SITUANDU-SE IN AMONTELE FOSEI SEPTICE
SAU ~ BAZINULUI ~ VIDANJABIL , SURSA
SITUINDU-SE IN AMONTELE FOSEI SEPTICE
SAU BAZINULUI VIDANJABIL ;

s beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit
regulilor impuse de Consiliul Local, Ia reteaua
centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza .
In situatia cind in zona nu exista retele edilitare publice
se admit urmatoarele : |

» alimentarea cu apa sa se faca din puturi
individuale, conditionate de asi gurarea igieriei
generale a sursei si  protectiei sanitare ,
in raport cu posibilele surse de poluare ;
NU SE VA UTILIZA CA APA
POTABILA, SURSA PROVENITA DIN
PRIMUL STRAT FREATIC.

« evacuarea apelor uzate menajere sa se faca in
sistem individual respectindu-se legislatia
in vigoare .

9. Reguli cu privire la_forma si_dimensiunile teremurilor
_pentru._ constructii
9.1. - Parcelarea o
Conform Art.30 din R.G.U
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa pentru minim 4
loturi alaturate si daca pentru fiecare lot in parte , se respecta cumulativ
urmatoarele conditii :
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o frontul la strada trebuie sa fie de minim 8 m. pentru
cladiri insiruite sau de minim 12 m. pentru cladiri
izolate ori cuplate;

« suprafata minima a parcelei trebuie sa fie 150 mp. pentru
_cladirl insiruite si respectiv 200 mp. pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate ;

s adincimea lotului trebuie sa fie mai mare san cel putin
egala cu latimea parcelei .

Se recomanda ca pentru locaintele. insiruite, frontul construit

sa fie alcatuit din maxim 12 loturi . |
Pentru zone_le protejate cu valoare istorico-arhitecturala nu sunt
admise urmatoarele :

i

o unirea a doua sdau mai multe Iotuﬂfpe‘n_tru realizarea unei
cladiri

o subimpartirea loturilor pentru realizarea madi multor
cladiri .

9.2. - Inaltimea constructiilor

Conform Art. 31 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face ou respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate sj a caracterului -zmi'ei, fara
ca diferenta de inaltime sa_depaseasca mai mult de doua nivelur]
cladirile imediat invecinate .

In zZonele de protectie ale monumentelor istorice sau in
zonele protejate naturale san construite , inaltimea constructiilor va fi
stabilita pe baza unor studii specifice .

9.3. - Aspectul exterior al constructiilor

Conform Art.32 din R.G.U.

Se va urmari ca noile constiuctii sa se armonizeze cu cladirile
invecinate .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice , prin C.U.
se  va solicita explicitarea modului de inscriere g fatadei n
frontul existent  ( se vor prezenta desfasurat fatadele a cite 3 cladiri de
oparte si de alta a fatadei propuse ).

9.4. - Procentul _de ocupare a ferenului ( P.O.T.)
Conform Art. 15 sianexei 2 din R.G.U,
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functic
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"de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata noua constructie si de
conditiile de amplasare in cadrul terenului .

Acest procent trebuie sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin  anexa 2 ; respectiv PENTRU ZONE RURALE
ESTE 30 % .

Pe baza documentatiilor de urbanism. aprobate in conditiile
legii, autoritatile administratiei publice locale, pot stabili in situatii
deosebite , determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia,
valori mai mari ale P.O.T., decit cele stabilite prin prezentul
REGULAMENT .

9.5.- Cogficientul de utilizare a_terenului ( C.U.T.)
Coeficientul de wutilizare a terenului exprima raportul dintre
suma suprafetelor  tuturor nivelelor (suprafata desfasurata) i
suprafata totala a terenului considerat .
. In fonctie de inaltimea cladirilor ce se vor construi,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) poate fi:
a )} maxim pentru loturi de 300 mp :

" pentru cladiri P+2 - 0,90 mp Ad/ mp teren ;
* pentru cladiri P+1- 0,60 mp Ad/ mp teren ;
" pentru cladiri parter - 0,30 mp Ad/ mp teren .

b) maxim pentru loturi de 509 mp :
" pentru cladiri P+2- 0,48 mp Ad/ mp teren ;

* pentru cladiri P+1- 0,36 mp Ad/ mp teren ;
" pentru cladiri parter- 0,18 mp Ad/ mp teren .

10. Reguli ecu privire la_amplasarea de spatii verzi si
imprejmuiri

10.1. - Spatii verzi

Conform Art. 34 si anexei 6 din R.G.U.

In vecinatatea monumentelor istorice , precum si in zonele de
protectie aleé acestora, realizarea spatiilor verzi si ‘plantate se va face
cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a objectelor sau
ansamblurilor protejate .

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta
apreciabila, astfel incit sa nu se puna in pericol stabilitatea constructiei
protejate .
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10.2. - Imprejmuiri

Conform Art.35 din R.G.U.

Aspectul imprejmuirilor se. va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al ‘construgtiilor,

#1S - ZONA PENTRU INSTITUTII
SI SERVICII

* Generalitati

IN  COMUNA  PIRSCOVENI  ZONA DESTINATA
INSTITUTIHILOR PUBLICE SI SERVICIILOR SE INTALNESTE IN
FIECARE SAT . GRADUL DE DOTARE ESTE DIFERIT IN
FUNCTIE DE NIVELUL LOCALITATIL. DOTARILE LUATE IN
CALCUL CUPRIND ATAT ELEMENTELE EXISTENTE CAT SI
PE CELE PROPUSE,

IN SATUL PIRSCOVENI ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE
ST SERVICIILOR EXISTENTE CUPRINDE :
a PRIMARIA
. SCOALA GENERALA CLASELE I-VIIT
' GRADINITA
CAMIN CULTURAL + DISPENSAR VETERINAR -+
SINDICATUL AGRICULTURII
POLITIE
MAGAZIN MIXT + BUFET
ROMTELECOM -OFICIUL COMERCIAL+DISPENSAR UMAN
COMPLEX AGROIND S.C." ROXANDRA” PRODINCOM S.R.L.
BISERICA
CIMITIR
STADION
BISERICA PENTICOSTALA
- P.TAI-4-19 PIRSCOVENI
- P.TA. 2 -23]1 PIRSCOVENI
- PTA3 - 20KW PIRSCOVENI
-~ P.T.A4- 4-12] CAP. PIRSCOVENI

BB B

BBBBARB
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-

IN SATUL OLARI ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI

SERVICIILOR CUPRINDE :

SCOALA GENERALA CLASELE I VIIT
GRADINITA

- MOARA

- AGROMEC SA.OLARI

t

- BISERICA
- CIMITIR

- CONAC— CASA NEAMTU

- PTA4-156

- P.TA.4— 145 MOARA OLAR]
~ PTA2- 4-124 SMAOLART

IN SATUL BUTOI ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI

SERVICIILOR CUPRINDE :
< BISERICA + CIMITIR

& BISERICA ADVENTISTA
@ P.TA 1-4- 157 BUTOI.

OBIECTIVELE PROPUSE PE LOCALITATI SUNT:

+ PIRSCOVENI

DISPENSAR UMAN

FARMACIE SAU PUNCT FARMACEUTIC

POSTA , MARIREA CAPACITATII CENTRALEI TELEFONICE.
EXISTENTE ; .
AMENAJAREA UNUI CINEMATOGRAF IN INCINTA CAMINULUI
CULTURAL ;

REALIZAREA UNEI FARMACIH VETERINARE

UNITATI ECONOMICO-FINANCIARE CEC SAU CA.R..;

TEREN DE SPORT AMENAJAT ;

STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI- STATIE PECO +G.P.L;
UNITATI PRESTARI SERVICII CATRE POPULATIE ;
REAMPLASAREA PLATFORMEI DE DEPOZITARE A
REZIDUURILOR MENAJERE CUPLATE CU PUT SEC;
REALIZAREA UNUI SISTEM CENTRALIZAT DE ALIMENTARE
CUAPA ;

REALIZAREA UNUI SISTEM CENTRALIZAT CANALIZARE ;
DELIMITAREA TUTUROR ZONELOR DE PROTECTIE ;
REALIZAREA UNUI SISTEM CENTRALIZAT DE CANALIZARE ;




PUG PIRSCOVEN! ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

- REALIZAREA UNUI TEREN DE SPORT MODERN -
- REALIZAREA UNEI SALI DE SPORT

¢ OLARISTBUTOI

PUNCTE SANITARE UMANE.
-~ REAMPLASAREA  PLATFORME! DE DEPOZITARE A
REZIDUURILOR MENAJERE ;
- AMPLASARE PUTURI SECI
- SERVICII PENTRU DESERVIREA POPULATIEL.
Dini zona institutiilor publice si a serviciilor fac parte :
» constructii politico - administrative ;

; » constructii financiar - bancare si de asigurare ;

« constructii  pentru comert , alimentatie publica si prestari
servicii ;

« constructii pentru cultura si agrement ;
« constructii de cult;

o constructii pentru sanatate :

o constructii si amenajari sportive;

« sedil ale intreprinderilor de retele edilitare , posta si
telecomunicatii .

Functiunea dominanta a zonej :
o institutii publice si servicii .
Functiunile complementare admise sunt :
« [ocuirea ;
o industrii nepoluante ;
. spatii verzi amenajate ;
» accese pietonale si carosabile ;

» retele tehnico - edilitare .
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* Ubilizare functionala

Utilizari permise :

- Institutii publice, servicii si functiunile complementare lor .

Utilizari permis¢ cu conditii , S-au stabilit pentrii  zonele in
care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri ,» in conditiile
specificate de REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM s
legislatia in vigoare pentru :

« zone naturale protejate;
« zona de protectie a drumurilor publice ;
« Zona de protectie sanitara a surselor de apa .
 Interdictii temporare , se impun in cazul in care apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea

stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva san in
cazul in care in zona se vor realiza lucrari de utilitate publica .

La stabilirea amplasamentelor institutiilor s serviciilor
s¢ recomanda cuplarea unitatilor cu functiuni compatibile , in
masura posibilitatilor .

De asemeriea se institue interdictie temporara de construire in
zonele rezervate pentru largirea sau realizarea unor artere de circulatie
sau in intersectii care necesita modernizari .

IN COMUNA4 PIRSCOVENI SITUATIA SE INTALNESTE IN :

e SATUL PIRSCOVENI IN UTR 1 - (INTERSECTIE).
e SATUL PIRSCOVENI IN UTR2 - (INTERSECTII).
o SATUL BUTOIIN UTR 5 - (INTERSECTIE).
o SATUL OLARIIN UTR 6 - (INTERSECTII).

Interdictii permanente :
» amplasarea unitatilor producatoare de noxe ;
 amplasarea unitatilor care genereaza trafic intens ;
« amplasarea unitatilor care prezinta riscuri tehriologice ;)

» amplasarea chioscurilor pe domeniul public ,
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* Conditii de amplasare si_conformare a_constructiilor

In cazul unitatilor de alimentatie publica si a discotecilor se va
obtine obligatoriu Acordul de mediu , acord ce se va emite de
Agentia de supraveghere si protectie a mediului.

Totodata se vor respecta recomandarile R.G.U. si detalierile din
REGULAMENTUL LOCAIL DE URBANISM .

Conditiile specifice de amplasare , pe tipuri de dotari, trebuie
sa cuprinda principii , reguli si norme referitoare la -
- cerere potentiala ;
- zona deservita ;
- raza de servire;
- suprafata minima de teren/ locuitor .

* UNITATI SANITARE

Conform Amexa nr. 1 - pet. 1.7 din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM : .

PRINCIPIT
- accesibilitatea. la transport public ;
- vecinatati linistite ;
- cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);
- posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii
publice .

REGULY
- evitarea amplasarii in zone poluate ;
- evitarea terenurilor improprii constriirii ;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile :
- asigurarea echipari tehnico-edilitare ;
- retrageri necesare asigurari conditiilor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor
~ asigurarea parcajelor ;
- amendjarea spatiilor plantate din incinta .

= UNITATI PENTRU CULTURA

Conform ~ Anmexa nr. 1 - pet. 1.6  din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM :

PRINCIPIT
- vecinatati linistite ;
- cuplarea ¢t alte unitati de cultura cuy profile diferite ;
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REGULI
- evitarea amphs’nn in zone poluate ;
- evitarea terenurilor improprii construuu

- asigurarea acceselor pictonale si carosablle

- asigurarea echipari tehnico-edilitare ;

~ retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din
ratiuni functionale ;

- asigurari conchtulor de evacuare in caz de incendiu si ‘de
protectie impotriva incendiilor ;

- asigurarea parcajelor ;

- amenajarea spatiilor plantate din incinta

- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si* servicii publice .

NORME
;- Cerere Suprafata Raza de Suprafata min.
Obiectivul Potentiala deservita Servire de terén/locuitor
Total populatie ;. Zona intre '
Cinema- | Norma20-35locuri 10000 - 30000 | Nenormabil 0,25mp.
tograf /1000 locuitori locuitori: '

* CONSTRUCTH UNITATI ECONOMICO - F INANCIARE

Conform Anexa

nr. 1 - pet. 1.2 din REGULAMENTUL

GENERAL DE URBAN ISM :

PRIN CIPIT

amplasarea dupa importanta (zona centr ala);
as1gurarea spatiilor verzi ;

asigurarea accesibilitatii la transportul public ;
conlucrare cu alte unitati de interes public .

REGULI

8.C. GLT PROIECT 91’\ Siai.na EY)

evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare ;
evitarea terenurilor inproprii construirii ;

asigurarea. acceselor pietonale si carosablle

asigurarea echiparii tehnico-edilitare ;

asigurarea conditiilor de igiena ;

asigurarea protectiel impotriva incendiilor si a evacuarii in
caz de incendiu ;

asigurarea p_ar_c_ajeljor , spatii  verzi plantate (decorative_) ,
mobilier urban etc. 5 |
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_NORME
_ Cerere Suprafata "Raza de Suprafata min.
Obiectivul potentiala Deservita servire de teren
conférm
Sedii, total populatie interesulu nenormabil 0,05
birouri public mp./ locuitor
firma

* UNITATI DE PRESTARI SERVICII

Conform  Anexa nr. 1 — pet. 1.3 din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM :

PRINCIPIT

- amplasarea jerarhizata pe trepte de complexitate ;

- alegerea zonelor cu vad comercial ;

- accesibilitatea la transport public ;

- posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii
publice sau cu unitati si zone de productie .
REGULI |

- amplasarea in zone compatibile ;

- evitarea terenurilor improprii construirii ;

- asigurarea acceselor pictonale si carosabile ;

- asigurarea echipari tehnico-edilitare ;

- retrageri necesare asigurari conditiilor de igiena si de

protectie impotriva incendiilor

- asigurarea parcajelor si depozitarilor ;

- amenajarea spatiilor verzi plantate din incinta | dalaje
mobilier rural .

* UNITATI DE SPORT SI AGREMENT | |
Conform Anexa nr. 1 - pet. 1.8 si 1.9 din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM :

PRINCIPII
- accesibilitatea pietonala si carosabila inclusiv la transportul
public ;
- posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii
publice ;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite .
REGULI "

- amplasarea preferentiala in zone specializate ;
- evitaréa  terenurilor inindabile | instabile, mlastinoase
CONSErwirii ;
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- asigurarea acceselor pietonale si carosabile ;

- asigurarea echipari tehnico- edilitare ;

- retrageri necesare asigurari condltul'or de igiena si de
protectie impotriva. incendiilor ;

- asiguratea pafcajelor ;

- amenajarea spatiilor verzi plantate din incinta .

NORME
Cerere Suprafata Raza de | Suprafata
Obiectivul potentiala deservita. servire min.teren/loc
Total populatie.
Varsta 7-18 ani
Amenajari sportive: norme 3000 - 20000 500 - 1000 m 6,5 mp
pentru invatamant diferentiate pe locuitori {15 minute '
k forme de mers pe jos)
invatamant

CAP. I1.6. Resuli de amplasare si retraseri miinime
‘ obligatorii

6.1. - Orientarea fata de punctele cardinale
Conform Art.17 din R.G.U.
Orientarea  constructiilor fata de punctele cardinale se va

face respectindu-se prevederile normelor sanitare si tehnice |
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

e asigurarea insoririi ;
o asigurarea iluminatalui natural ;
» asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii .

6.2 - Amplasarea fata de drumurile publice :

« pentru_unitatile de invatamint este necesara evitarea
.;unplasam la arterele de trafic intens, asigurarea spatiilor

verzi si de joaca it si conlucrarea cu amenajarile
sportive publice ;

« pentru unitatile sanitare, de cultura si unitati de cult
esle necesara o retragere minima de 20 m. fata de.axul
duummlm foarte circulate ;
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s unitatile finaiciar - bancare pot fi cuplate cu unitatile
administrative si .se pot amplasa pe arterele importante ;
o unitatile administrative se prefera a se amplasa in zonele

centrale cu front la arterele majore de circulatie ‘pentru a
_ beneficia de acces direct si rapid la transportul public;

o unitatile de comert pot fi amplasate in zonele cu functiuni
urbane din intravilan, la  aliniament » cu conditia asigurarii
freptelor de acces in spatiul comercial , a spatiului necesar
pentru deschiderea usilor, a copertinelor cit si ‘servitutea
de picatura. pe  domeiul privat si nu pe
domeniul public ;

« in cazul pietelor agro-alimentare | amplasamentul va jin
. zona de interes comercial sau retras cu minim 40 m. fata
de: cladiri cu alte functiuni decit cea comerciala ,

6.3. ~Amplasare fata de aliniament
Conform Art.23 din R.G.U
Institutiile si serviciile pot fi amplasate, functie de criteriile
specifice de amplasare, pe tipuri de dotari :

. la_aliniament , cind frontul construit existent se confunda
cu linia de demarcatie a proprietatiilor catre strada ;
o retrase de la aliniament, in  cazul necesitatii largirii

drumurilor sau  in  apropierea intersectiilor , pentru
asigurarea vizibilitatii.

In cazul zonmelor protejate se va tine cont de conditiile
impuse pentra aceste zone .

6.4. - Amplasarea in interiorul parcelej

Conform Art.24 din R.G.U.

Pentru  institutii publice si servicii trebuie sa se asigure o
suprafata minima a parcelei (incinte ), functie de profilul unitatii,
conform  normelor in vigoare . ' '

Pentru zonele protejate cu_valoare istoric - arhitecturala se va
tine seama de specificul zonei, respectindu-se modul de amplasare
‘pe parcelele invecinate

Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela sa fie ¢it jumatatea inaltimii constructiei cele mai
inalte, dar nu mai mica de 3 m.

S.C.OLT- PROECT A, — Slatina

Lid
A




9.1. -

7. Reguli_cu privire I asigurarea_ acceselor

obligatorii

7.1.- Accese carosabile

Conform Art. 25 si anexei 4 din R.G.U.

In mod exceptional se pot da autorizatii fara indeplinirea
conditiilor din articolul sus mentionat , numai cu avizul unitatii teritoriale
de pompieri.

7.2. - Accese pietonale
Conform Art.26 din R.G.U.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

8.1 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
Conform Art.27 din R.G.U.

8.2. - Realizarea extinderilor de retele edilitare ‘
Se vor respecta recomandarile Art. 28 si Art. 29 din R.G.U.
In. situatia in care o constructie destinata institutiilor publice sau
serviciilor se amplaseaza intr-o zona care my dispune de retele de
alimentare cu apa si canalizare se admite :

» alimentarea cu apa din puturi, conditionata de
asigurarea igienei generale a sursei si protectiei sanitare, in
raport cu posibilele - surse de poluare ;

« evacuarea apelor in sistem individual sau de grup,
conform normelor in vigoare , cu posibilitatea de racordare
la viitoarea retea publica .
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru_constructii

Parcelarea

Conform Art, 30 din R.G.U

La cladirile pentru institutii publice sau Servicii amplasate in
zona siturilor istorice, parcelarea va tine seama de specificul zone
respective, -

Pentru a fi construibile , terenurile  dintr-o zona parcelata trebuje

sa indeplineasca urmatoarele conditij »
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e asigurarea accesului la un drum public (dire¢t sau
prin servitule)

» asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare ;

« forme si  dimensiuni ale loturilor ‘care sa permita
" amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din.
prezentul REGULAMENT .

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt :
. 'condi-ti'ile-'cadmlu:i natural ;
» functiunea principala a zonei in care sunt amplasate ;
o folosinta terenurilor parcelelor;
» regimul-de amplasarea al constructiilor pe teren ;
o accesul pe parcele ;

« posibilitatile de realizare a-echiparii edilitare.

9.2. - Inaltimea constructiilor

Conform Art. 31 din R.G.U. | |

Autorizarea executarii constructiilor destinate institutiilor publice
sau  serviciilor este asemanatoaré locuintelor din zona , astfel incit sa se
respecte inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei ,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca mai mult de doua nivelyri
cladirile imediat invecinate.

In zonele _de protectie ale monuinentelor istorice sau in zonele
protejate naturale san constriite , Inaltimea  constructiilor se va stabili in
baza unor studii specifice .

9.3.- Aspectul exterior al constructiilor

Conform Art. 32 din R.G.U.

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu
caracterul zonei . '

In zonele de protectie ale monumentelor _ istorice , prin
documentatiile de urbanism se va solicita explicitarea modului de
inseriere a noii fatade in frontul existent , brin prezentarea desfasurarii
a cite trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse .

In Zona siturilor istorice, consolidarile structurale trebuie sa fie de
buna calitate si sa nu afecteze aspectul exterior al cladirilor .
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" 9.4. - Procentul de ocupare 2 terenului ( P.O.T.)

Conform Art. 15 si anexei 2 din R.G.U,

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata noua constructie si de
conditiile de amplasare in cadrul terenulyj .

Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate. in conditiile
legii, autoritatile administratiei publice locale , pot stabili in situatii
deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia;
valotimai mari ale P.O.T. decit cele stabilite prin  prezentul
REGULAMENT .

10.  Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si
impreimu’i’ri

10.1. - Spatii verzi ,
i+ Conform Art.34 sianexei 6 din R.G.U.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiena si protectia mediului .

In  vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a
microelimatului rural ,corelarea se va face tinind seama de marimea,
functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta
este amplasata ,

In vecinatatea zonelor protejate realizarea spatiilor verzi si plantate
se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor
sau ansamblurilor protejate . De asemenea nu trebuie sa se puna in
peticol stabilitatea obiectivelor protejate .

10.2. - Imprejmuiri |
Conform Art. 35 din R-,G.U. |
Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori :

« pozitia pe parcela ( la aliniament, Jaterale sau posterioare } ;
« functiunea constructiei pe care este amplasata parcela ;

» caracteristicile cadrului natural ;

» caracteristicile cadrului construit al zonel.;

» modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor
in localitati rurale cu diverse tipologii si tendintele actuale
de realizare a acestora in urma.interferentelor culturale
dintre civilizatia urbana , suburbana si rurala .
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I PUG PIRSCOVENI — REGULAVENT LOUAL DE URBANISH
I 10.3. - Parcaje
Conform Art. 33 siancxei 5 din R.G.U.
_ Necesarul de locuri in parcaje( garaje) se stabileste in functie de

I gradul de motorizare al Jocalitatii sau 4l zonelor acesteia , precum si
de specificul functional al constructiilor deservite. |

l Anexa 5 cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de
parcare.
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#I1D- ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

* Generalitati

In comuna PIRSCOVENI terenurile ocupate cu unitati de
depozitare se afla in UTR 1 si UTR 2, sat PIRSCOVENLI. Ele
cuprind atat unitatile industriale si de productie existente cat si pe
cele propuse .

Functiunea dominanta a zonei :
. mica industrie si depozitare,
Functiunile complementare admise in zona :
» unitati agricole ;
e SErvicii ;
- accese pietonale si carosabile ;

« retele tehnico-edilitare .

* Utilizare functionala
Utilizari permise : |
- unitati industriale , agro -industriale si functiunile
lor complementare .
Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care
este necesara obtinera unor avize sau acorduri, in conditiile specificate
de R.G.U.si legislatia in vigoare pentru :

o ZOne construite protejate ;

- Zzona de protectie a drumurilor publice .
Interdictii temporare se stabilesc in cazul in care apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in  vederea
impunerii regulilor de construire sau cind sunt prevazute lucrari de
utilitate publica , strazi noi -sau supralargirea celor existente ..
Dé asemenea daca unitatile industriale propuse intra in incidenta
intersectiilor ce trebuiesc modernizate, se institue

| interdictie
temporara , pina la aprobarea studiului de specialitate .

$C.0LT- PROIECT SA. - Shaiina 0




—

PUG PIRSCOVEN! - REGULAMENT LOCAL Di: URBANIS

Interdictii permanente :

o unitati care prin patura si destinatia lor pot genera
riscuri  tehnologice ( Art. 12 din R.G.U. );

. amplasarea spre drumurile nationale sau spre
drumurile judetene a activitatilor care prin
natura lor au un aspect dezagreabil ( depozite de
deseuri , combustibili solizi etc. ).
Interdictiile permanente se institue in zonele cu riscuri naturale
previzibile si in-cazul problemelor ridicate de apararea tarii ,
publica si siguranta nationala .

ordinea

Interdictia permanenta de construire se poate  ridica
imediat dupa disparitia cauzei care a generat-o .

* Conditii de amplasare si_conformare q constructiilor

Se vor respecta recomandarile din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM si detalierile din REGULAMFENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL COMUNEI PIRSCOVENI .
CAP.IL 6 . Reguli_de_amplasare si_retrageri minime obligatorii

6.1. - Orientarea fata de punctele cardinale
Conform Art. 17 din R.G.U.

Se vor respecta in mod deosebit cerintele specifice legate de
functiunea cladirii .

6.2. - Amplasarea fata de drumurile publice

Prin - amplasare si functionare noile constructii nu frebuje sa
afecteze buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate , fluenta si siguranta

6.3. - Amplasare fata de aliniament

Conform Art. 23 din R.G.U.

Se recomanda ca pentru fiecare situatie in parte, sa se asigure
coerenta fronturilor stradale | prin luarea in considerare a situatie}
vecinilor imediati si a caracterului general al strazii .

Pentru eventualele unitati_poluante se recomanda un regim de
aliniere retras cu minim 6 m. fata de aliniamentul cladirilor , in
vederea realizarii unei perdele de protectie spre caile de comunicatii

Unitatile industriale nepoluanie vor respecta distantele minime
obligatorii ale lipului de zona in care sunl amplasate .
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6.4. - Amplasarea in interiorul parcelei
Conform Art. 24 din R.G.U.

SE INTERZICE CUPLAREA CLADIRILOR INDUSTRIALE
SI DE DEPOZITARE CU CLADIRILE DE LOCUIT , CHIAR
DACA ACESTEA PREZINTA CALCANE SPRE PARCELA
UNITATII DE PRODUCTIE .

Se ver respecta in mod deosebit servitutea de vedere si
servitutea privind picatura streasinilor .

7. Reguli _cu privire la asigurarea acceselor obligatorii_

7.1. - Accese carosabile |
Conform Art. 25 si anexei 4 din R.G.U.
v S€ vor asigura accese la drumurile publice ( direct sau prin
servitute ) concomitent cu accesele pentru interventii in caz de
incendii , dimensionate conform normelor pentru trafic greu ,
In mod exceptional se pot da .autorizatii fara indeplinirea
conditiilor din ~ Art. 25 rumai cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri .

7.2. - Accese pietopale

Conform Art. 26 din R.G.U.

Projeotarea cailor pietonale se face in functie de importanta
fluxurilor de pietoni din orele de virf ale traficului, de directia si
sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii .

Aceste lucrari independente vor fi amenajate si echipate in functie
de marimea fluxului de pietoni, ¢are trebuie sa se deplaseze in conditii de
confort si de siguranta.

Accesele pietonale pot traversa proprietati private(servitute de
trecere ) si pot fi admise reglementari orare legate de fluxul tehnologic
sau alte conditii ‘

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente

Conform Art.27 din R.G.U.

Procesele tehnologice specifice impun conditiile. de racordarea
la retelele edilitare .
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9. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor
pentru_construciii

9.1, - Parcelarea |
Conform Art. 30 din R.G.U.
Se vor respecta in mod deosebit normele de protectie

sanitara  colerate cul tipul fluxului tehnologic , impuse de legislatia
in vigoare .

9.2. - Inaltimea constru_ct'i'i]br-

Conform Art.31 din R.G.U.

Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizej
situatiilor ~ distincte , in corelare cu ceilalti parametri care definesc

conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi
amplasate. .
Se va urmari :

» asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta
cu destinatia lor ;

o asigurarea compatibilitatii functionale a-constructiilor cu
functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate ( prin
analiza impactului asupra sistemelorde circulatie- stationare.
si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona );

« respectarea  cerintelor tehnice de asigurare a securitatii ,

stabilitatii si sigurantei in exploatare , in conformitate cu
prevederile legii, pentru constructia respectiva cit si
pentru constructiile invecinate,

9.3.- Aspectul exterior al constructiilor
Conform Art. 32 din R.G.U.
Aspectul general al zonelor rurale este determinat de
conformarea constructiilor , volumetrie , compozitie rurala etc.
Compozitia este acordul dintre. functiune , mod de construite,

economie. si expresie plastica realizat prin aplicarea regulilor specifice
arhitecturii si urbanismului .

9.4. - Procentul de ocupare al terenului ( P.O.T.)

Conform. Art. 15 sianexei 2 din R.G.U.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata noua constructie,
precum si de conditiile de amplasare in cadrul acesteia .
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10.  Reguli  cu.  privire Ia amplasarea _de  spafii verzi,
imprejmuiri si parcaje

10.1. - Spatii verzi

Conform Art.34 si anexei 6 din R.G.U.

Vor fi respectate aliniamentele existente si vor fi prevazute spatii
verzi cu rol de protectie , in functie de categoria. lucrarilor construite, dar
nu mai putin de 20 % din suprafata totala a terenuli

10.2. - Imprejmuiri
Conform Art. 35 din R.G.U.
Se vor urmari elementele caracteristice ale Imprejmuirilor :

« elemente functionale (porti de acces carosabil s pietonal ,
ziduri sau panouri despartitoare , ete.) ;

o clemente  formale (inaltime, latime, materiale de
constructie, tip de plantatii, mod de realizare -
transparent sau opac - eic. ). | ‘

Se recomanda ca imprejmuirile realizate spre aliniament sa fie de
preferinta  transparente , iar cele realizate pe limitele laterale si
posterioara a cladirii sa fie de preferinta opace .

Inaltimea  minima considerata necesara pentru  protectia
proprietatii este 2 m.

10.3. - Parcaje

Conform Art.33 si anexei 5 din RGU

Pentru un  amplasament dat , destinatia , configuratia,
dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili tinind seama
si de obligativitatea asigurarii  spatiilor minime  pentru
parcajele sau garajele aferente amplasate in interiorul parcelei si
corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietoriale .

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii astfel :

« pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp.,
cite un lo¢ de parcare pentru fiecare 25 mp. ;

e pentiu  activitati  desfasurate pe o suprafata de 100 —
1000 mp., cite un loc de parcare pentru fiecare 150 mp.;

o pentru  activitati desfasurate pe suprafete mai mari de
1000 mp., cite un loc de parcare pentru fiecare 100 mp.
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# A -ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

* Generalitati

In cadrul comunei PIRSCOVENI terenul aferent zonei
pentru unitati agiicole se intalneste in :
- UTR1UTR 2 sat PIRSCOVENI, societate S.C.. S.A.
ROXANDRA PRODICOM S.R.L. ;
- UTR 6 sat OLARI, socictatea agricola “AGROMEC
S.A. OLARI”)

)
Functiunea dominanta a zonei :

« terenuri si constructii pentru unitatile agricole existente .
Functiunile complementare admise sunt :

« Unitati indus_triale ;
« servieii ;
« accese pietonale si carosabile ;
« retele tehnico. - edilitare .
* Utilizare functionala
Utilizari permise :

- unitati  agroindustriale, industriale  si functiunile
complementare ale acestora .

Utilizari permise cu conditii :
~s-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea
unor avize. sdu acorduri, in conditiile specificate de
R.G.U. si legislatia in vigoare pentru :

« ZOne construite protejate de intetes local ;
» zona de protectie a drumurilor publice .

Interdictii temporare

Se impun in cazul necesitatii elaborarii unor documentatii
de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona respectiva, sau sunt prevazute strazi noi ort supralargirii ale
strazilor exislente  sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate




" publica .

De asemenea, daca unitatile roj propuse , intra in ihcidenta
Intersectiifor ce  trebuiesc modernizate , se instituie interdictie.
temporara pina la aprobarea stadiului de specialitate .

Interdictii permanente :

»amplasarea  microfermelor  pentru cresterea
porcinelor , bovinelor etc. , in afara fermelor agricole
organizate in zone functionale amenajate ,
echipate special si care respecta distantele de
protectie sanitara impuse prin Ordinul nr. 536
al Ministerului ~ Sanatatii  privind aprobarea
"Normelor de igiena 'si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei "' .

Interdictiile permanente se instituie si in zonele cu riscuri
naturale previzibile precum si in cazul problemelor ridicate de ordinea

publica si siguranta nationala .

Interdictia permanenta de constriire se poate ridica
imediat dupa disparitia cauzei care a generat-o.

 Conditii de amplasare si -conformar'e a_constructiilor

Se vor respecta recomandarile din  REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM si detalierile din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.,

CAP.11. 6. Reguli de amplasare si retrageri _minime oblisatorii

6.1. - Orientarca fata de punctele cardinale
Conform Art. 17 din R.G.U. |
Se vor respecta. in  mod deosebit cerintele specifice legate de
functiunea cladirii .

6.2. - Amplasarea fata de drumurile publice

Prin amplasare si functionare noile constructii nu trebuie sa
afecteze buria desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in condifii
optime de capacitate , fluenta si siguranta .

6.3. - Amplasarca fata de aliniament
_ Conlorm Art.23 din RG.U. -
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Se recomandd ¢ pentru fiecare situatie in patte sa se analizeze
vecinatatile imediate si caracleryl general al zonei

Se recomanda o ref ragere minima de 50 m, fata de ali'ni'amenf,_
in vederea realizarii unei perdele de protectie spre caile de comunicatii.

6.4. - Amplasarea in interiorul parcelei

Conform Art. 24 din R.G.U.

Se vor respecta obligatoriu distantele minime de protectie
sanitara cuprinse in " Norme de igiena si recomandari ‘privind
mediul de viata al populatiei " aprobate prin Ordinul nr. 536 a]
Ministerului Sanatatii ",

Dintre acestea mentionam : abatoare , tirguri.de vite , baza de-
receptie animale - 500 m.: depozite pentru colectarea si pastrarea
produselor de origine animala - 300 m.; platforme pentru depozitarea gu-
noiului de grajd provenit de la tatrine - 500 m.; platforme pentru
depozitarea gunoiului porcin - 1000 m.; cimitire de animale - 200 m.

7.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor oblioatorii

7.1. -_Accese tarosabile

Conform Art.25 si anexei 4 din R.G.U. |

Se vor asigura accese la drumurile publice ( direct sau prin
servitute )  concormitent cu accesele pentru interventii in caz de
incendii , dimensionate conform normelor pentru trafic greu .

Se vor autoriza. numai documentatiile care beneficiaza de
avizul unitatii teritoriale de pompieri .

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare , asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime
minima de 3m. si o inaltime de3,5m.

| ACCESELE = TREBUIE SA FIE PASTRATE LIBERE IN
PERMANENTA .

7.2. - Accese pietonale

Conform Art. 26 din R.G.U

Proiectarea cailor pietonale se face in functie de importanta
fluxurilor de pietoni din orele de virf ale traficului , de directia- si sensul

major al deplasarii precum si de caracterul deplasarii .

e}

Se pot admite reglementari orare lepate de fluxul tehnologic
atunct eind accesele pietonale  traverseazs proprietati  private
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" (servitute de trecere ).

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. - Racordarea la retelele tchnico-edilitare existente

Conform Art.27 din R.G.U. |

Fluxurile.  tehnologice impun conditiile speciale  pentru
racordarea la retelele edilitare existente ( statii de preepurare , ete. )

8.2. - Realizarea extinderilor de retele edilitare
Conform Art. 28 din R.G.U

9. Reguli_cu privire la_forma si dimensiunile terenurilor
pentru__construetii

0.1. - Parcelarea

Conform Art.30 din R.G.U.

Se vor respecta in  mod deosebit normele de protectie
sanitara corelate cu caracteristicile impuse: de fluxul 'tehnol_ogic.

9.2. - Inaltimea constructjilor

Conform Art. 31 din R.G.U.

Stabilirea  inaltimii constructiilor se va face pe baza analizei.
situatiilor existente in ‘corelare cu ceilalii parametri impusi de fluxul
tehnologic .

Se va urmari in mod deosebit :

« asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta
cu destinatia lor;

» asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu
functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate ;

- respectarea. cerintelor telnice de asigurare a securitatii ,
stabilitatii si -sigurantei in exploatare , atit pentru

constructia in cauza cit si pentru constructiile invecinate.

9.3. - Aspeetul_exterior al constructiilor
Conform Art, 32 din R.G.U.

9.4.- Procentul de ocupare al terenului (P.O.T))
Conform  Art. 15 si anexei 2 din R.G.U
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Procentul maxini de ocupare al terenului se stabileste in functie
de destinatia vonei precum si de conditiile de amplasare din cadrui ej .

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi., imprejmuiri

si_parcaje

10.1 -~ Spatii verzi
Conform Art.34 si anexei 6 din R.G.U.

10.2. - Imprejmuiri |
Conform Art. 35 din R.G.U,
Se recomanda ca imprejmuirile realizate spre aliniament sa fie
de preferinta _transparente, iar cele realizate pe limitele laterale si la
limita posterioara sa fie de preferinta opace .

10.3. - Parcaje ' |

Conform Art. 33 si anexei 5 din R.G.U.

Se vor asigura in mod obligatoriu spatiile minime pentru
parcajele si garajele aferente cladirilor corelat cu accesele carosabile

si pietonale .

‘Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii astfel :
« peniru activitati desfasurate pe o suprafata de 10- 100 mp. ,
cite un loc de parcare pentru fiecare 25 mp.;
« penfru activitati desfasurate pe o suprafata de 100 —
1000 mp., cite un loc de parcare pentru fiecare 150 mp
o peniru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de
1000 mp. citeun loc de parcare pentru fiecare 100 mp.
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#C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA

* Generalilati

~ Drumaurile publice sunt drumurile destinate transportului. rutier

public  de toate categoriile, gestiohate de autoritatile administratiei

publice centrale sau locale si sunt clasificate tehnic in : autostrazi ,

drumuri  expres |, drumuri nationale , drumuri Judetene, drumuri
comunale, drumuri vicinale si strazi situate In intravilan .

Detinatorii constructiilor sau instalatiilor acceptate sunt
obligati sa execute ,.pe_cheltuiala lor , demolarea , mutarea sau
modificarea acestora » avindu-se in vedere corelarea cu cota
partii carosabile a strazii , daca acesfe operatiuni sunt impuse de
modernizarea, modificarea , intretinerea sau exploatarea strazii .

Counsiliile locale sunt obligate sa-i instiinteze pe detinatori
in legatura cu lucrarile prevazute dupa cum urmeaza :

scu cel putin 12luni inainte de inceperea
lucrartlor a caror executie impune mutdrea sau
modificarea, pentru comstructiile autorizate cu
caracter definitiv ;

« cu cel putin 3 luni inainte de inceperea Iucrarilor
in cazul  constructiilor acceptate cu
caracter provizoriu .

Detinatorii de constructii amplasate in zona strazilor
sunt obligati sa execute revizia periodica si repararea acestora
pentru a se asigura estetica , protejarea strazii si siguranta
circulatiei .

Zona  drumului este suprafata de teren ocupata de ampriza
drumului , zorele de siguranta si zonele de protectie pentru fiecare
categorie de drumuri.

Ampriza drumului este fisia de teren ocupata de elementele
consiruclive ale drumului in sectiune transversala, masurate in proiectie
orizontala si cuprinde : partea carosabila , fisiile de stabilitate ale
drumului si rigolele aferente ( care colecteaza numai apele pluviale ),

Zouele de  siguranta sunt constituite din fisiile de siguranta
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“situate  de o parte si de all amprizel dramului ce sunt destinate

amplasarii semnalizarii ruticre , plantatiilor sau altor activitati o
amenajari legate de exploatarea drumufui .

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la. limita
exterioara a amprizei drumuluj pina. la :

« 1,50 m.-de la marginea exterioars a santurilor, pentru
drumurile situate la nivelul tereriului ;.

*2,00 m.-de la piciorul taluzului, pentru drumurile in
rambleu ;

e3,00m. - de Ia m‘a'r'g-inea de sus a taluzului, pentru
diumurile in debleu cu inaltimea taluzului pina la 5, 00 m
inclusiy ;

» 5,00 m.-de la marginea de sus a taluzului , pentry

drumurile situate in debleu cu inaltimea taluzului mai
mare de 5,00 m,

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale
zonelor de siguranta si marginile zonei drumului. delimitate in conditiile
mentionate in anexa la Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 .

Distanta de la axa drumului pina la marginea exterioara a zonei
rumului este de :

« 22 m. pentfu drumuri nationale ;
« 20 m. pentru drumuri judetene ;
o 18 m. pentru drumuri comunale .
Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc

prin studii de circulatie si prin  documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului

PENTRU DEZVOLTAREA CAPACITATI DE CIRCULATIE
A_DRUMURILOR PUBLICE in traversarea  localitatilor rurale ,
distanta intre gardurile san constructiile situate de o parte si de gt
a drumurilor va fi de minim -

e 26 m. pentru drumuri nationale ;

SC.OLT-FROUCT 54, Shjina 5 -
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« 24 m. pentru drumuri judetene

« 20 m. pentry drumuri comunale .

® DJ 644 —DRUM JUDETEAN ASFALTAT IN STARE BUNA
SI STRABATE TERITORIUL COMUNEI DE IA SUD IA
NORD( VLADULENI- SOPIRLITA-PIRSCOVENI-BOBICESTI-
MORUNGLAV-CEPARI).
ACEST DRUM ARE SISTEMUL RUTIER DIN IMBRA CAMINTY
ASFALTICE IN STARE BUNA SI SATISFACATOARE AVAND
O LUNGIME DE 7,150 KM.

° DC 161 — LEAGA SATELE PIRSCOVENI- BUTOL OLARI,
ACEST DRUM SE RAMIFICA DIN DJ 644 KM 7+ 430 SI SE
OPRESTE TOT IN DRUMUL JUDETEAN DJ 644 KM 10 +
300 . DC 161 ARE O IMBRACAMINTE DIN BETON DE
CIMENT, REALIZAT IN ANUL 2004,

DRUMUL SE PREZINTA IN STARE BUNA SI NU NECESITA
LUCRARI DE REPARATIE SAU INTRETINERE.

DC 161 FACE LEGATURA INTRE SATELE COMPONENTE
ALE COMUNEI PIRSCOVENI CU DRUMUL JUDETEAN DJ
644 SI PRIN INTERMEDIUL ACESTUIA CU RETEA UA DE
DRUMURI ST LOCALITATILE INVECINATE

© DJ 644 PRIN TRECEREA SA PE TERITORIUL COMUNEI
ASIGURA ACCESUL SPRE DRUMURILE NATIONALE
RESPECTIV DN 54 SI DN 65 ,PRECUM SI SPRE ORASUL
RESEDINTA DE JUDET SLATINA .

* STRAZI PRINCIPALE ST STRAZI SECUNDARE.

Conform profilelor transversale caracteristice prezentate in
plansele de specialitate “ CAI DE COMUNICATIE « (plansa nr. 5)
in comuna PIRSCOVENI :

¢ PENTRU DRUMUL JUDETEAN DJ 644 LATIMEA
CAROSABILULUI ESTE DE 7 M, FRONTUL
PROPUS INTRE CONSTRUCTII PASTRANDU- SE
LA 24,0 M ;

¢ PENTRU DRUMUL, COMUNAL DC 167 ST DC 644
LATIMEA CAROSABILULUT ESTE DF 5,50 M,
8.C. OLT- FROIEC GA - Shing 52
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FRONTUL — PROPUS INTRE CONSTRUCTII
PASTRANDU- SE LA 18,0 M ;

¢ PENTRU  STRAZILE PRINCIPALE LATIMEA
CAROSABILUL SE VA RESPECTA DE 7,0 M, IAR

FRONTUL ~ INTRE CONSTRUCTII DE 14,0 M,
SITUATIE INTALNITA IN SATUL CHELBESTI ;

¢ PENTRU STRAZILE SECUNDARE LATIMEA
CAROSABILUL SE VA RESPECTA DE 4,0 M, IAR
FRONTUL INTRE CONSTRUCTII DE 9,0 M.
Functiunea dominanta a zonei :
. cai de comunicatie si constructiile aferente Jor .
Functiunile complementare admise sunt :
s Servicii compatibile functiunii de baza a zorei :

« retele tehnico-edilitare .

* Utilizare functionala

Utilizari permise :

- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere ;

- garaje publice ;

- parcaje publice;

- spatii de stationare ;

- Dplatferme  sau alveole  carosabile pentru
transportul in comun : |

- trotuare , piste pentru  ciclisti , planuri
inclinate pentru  persoanele cu handicap
locometor ;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone vVerzi mediane, laterale si fisii verzi
intermediare ;

- intreaga retea destrazi din intravilan, apartinind
domeniului public ;

- lucrari de ferasamente ;

- luerari sau zone de protectie impotriva poluarii
‘vizuale, poluarii fonice si poluarii olfactive .
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Utilizari permise cu conditii :

- incintele unitatitor de transporturi si garajele publice
vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare si' de asigurare impotriva  riscurilor de
incendiv si explozie .

Interdictii temporare:
Se impun in cazul cind apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate pentru :
B reabilitari de drumuri nationale ;
P reabilitari  sau modernizari de drumuri
Jjudetene ;
¥ modernizari drumuri comunale ;
P modernizarea unor strazi sau realizarea unor
noi artere de  circulatie  rutiera, a
pistelor pentru  ciclisti, a  trotuarelor
pentru  handicapatii locomotori ;

IN COMUNA PIRSCOVENI  ACEASTA SITUATIE
SE INTALNESTE IN :

SATUL _PIRSCOVENT
- AMENAJAREA INTERSECTIEI DINTRE DJ644, DC 161 ST
ULITA SATEASCA NR.22 - UTR 1;
AMENAJAREA INTERSECTIEI DINTRE DJ6dd ST ULITA
SATEASCA NR.43 ~ UTR 2;
AMENAJAREA INTERSECTIEI DINTRE DJ644 ST ULITA
SATEASCA NR.24—UTR 2;

MODERNIZAREA ULITELOR:: |
~ ULITA SATEASCA NR. 31 (POTCOAVA MARE)
- ULITA SATEASCA NR. 32( POTCOAVA MICA )

- ULITA SATEASCA NR. 24
- ULITA SATEASCA NR. 25

SATUL _BUTOI |
- AMENAJAREA INTERSECTIEI DINTRE DC 161 ST ULITA
SATEASCA NR.24—UTR 5;

SATUL _OLARI
- AMENAJAREA INTERSECTIE] DINTRE DC 161 SI ULITELE
SATESTI NR.34 45— UTR 6;
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- AMENAJAREA INTERSECTIE] DINTRE DJ644 ST DC 161 —
UTR 6;

~ MODERNIZAREA ULITELOR -

~ULITA SATEASCA NR, 34
- ULITA SATEASCA NR. 45
- ULITA LOTIZARE AGROMEC OLARI

ACESTE INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
SUNT PREZENTATE PE PLANSA NR. 3 “REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARES.

Interdictii permanente :

- Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele admisibile \
conform norme lor in vigoare :

Interdictiile permanente se institue si in zonele cu risouri
naturale previzibile precum si in cazul problemelor ridicate de

ordinea publica si siguranta nationala .

Interdictia permanenta de construire se poate ridica
imediat dupa disparitia cauzei care a generat-o .

*'_COndiriz' de _amplasare si conformare _a_constricctilor

Se vor respecta recomandarile din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM si detalierile din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM specific comunei PIRSCOVENTI.

CAP.I1.6. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii

6.2, - Amplasarea fata de drumurile publice
Conform Art, 18,19, 20 din R.G.U.
Distantele CC se vor respecta la diferite tipuri de parcare

si cladiri. vor tine seama de " Normativul pentru proiectarea

parcajelor de autoturisme in localitati urbane ™ -p132-'93,
Drumurile nationale, judetenc si comunale isi pastreaza

categoria functionala din care fac parte , fiind considerate fara

intrerupere  in traversaiea localitatilor, servind sl ca

strazi .

S.C.OLT-PROIECT SA, - Salina 55




SC.OLT-PRONET A Slaling 36

"Modificarea trascelor lor in  traversares localitatilor se poate face
numai cu acordul administratici drumului respectiv.,

Amplasarea  stuliifor  de  transport. in comun in acelasi
profil transversal al drumului ESTE INTERZISA .

STATHLE DE TRANSPORT IN COMUN NU POT FI
FOLOSITE €A LOCURI DE STATIONARE SAU PARCARE .,

Proiectarea si construirea drumurilor de utilitate privata
se face pe baza caracteristicilor impuse de tipurile de vehicule
ce vor circula peaceste drumuri . Aceste drumuri deschise circulatie
publice vor trebui sa aiba elemente similare cel putin cu drumurile
publice de clasa tehnica V si sa fie semnalizate coresptinzator
reglementarilor pentru circulatia publica .

SE INTERZICE plantarea pomilor in interiorul curbelor,
indiferent de raza acestora .

Distantele minime de la marginea pattii  carosabile pina
la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie sa fie de minim 1,00 m.

6.3. Amplasarea fata de. aliniament

Conform Art. 23 din R.G.U. |

Se recomanda ca pentru fiecare situatie in  parte sa  se
analizeze vecinatatile imediate si caracterul general al zonei .

Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel ‘intre doua ‘sau mai
multe drumuri se face cii asigurarea prioritatii pentru cireulatia care
se desfasoara pe drumul de categorie. superioara .

Inaltimea gabaritului de libera trecere peste  drumuri
pentru orice categorie sau clasa tehnica este de 5,0 m.
La proiectarea intersectiilor in mediul rural se va tine cont de:

o fluxurile de circulatie;
. relatiile dintre curentii de trafic ;

« modul de dirfjare a traficuluj

*

» conditiile de vizibilitate si de siguranta a circulatie; -

3

» respectarea normelor tehnice in vigoare .

Amplasarea in_interiornl parcelei
Amplasarea construetiilor ‘se face conform Art, 24 din R.G.U.

Lt delimitarea parcelelor destinate amplasarii  constructiilor,
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““care presupun  acces kv drumul national se va aves in vedere
rezervarea unor m.r_przilli:"[_c: d¢ téren necesare amenajarii de drumur
colectoare astfel incii s1 nu se creeze: noi intersectii la nivel cu
drumul national .

Intersectiile  drumurilor colectoare oy drumul national vor
fi amenajate conform " NORMATIV PENTRU AMENAJAREA
LA ACELASI NIVEL A INTERSECTIILOR DRUMURILOR
PUBLICE DIN AFARA LOCALITATILOR " -C173-86.

In localifati , drumurile colectoare vor debusa in drumul
principal prin intersectii corect amenajate din punct de vedere al
sigurantei circulatiej .

7. Reguli eu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1  Accese carosabile

Conform Art.25 si anexei 4 din R.G.U.

Se vor asigura accese la drumurile publice ( direct sau prin
servitute ) ~concomitent cu accesele pentru interventii in caz de
incendii , dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Se vor autoriza numdi documentatiile care beneficiaza de
avizul unitatii teritoriale de pompieri .

In cazul constructiilor ce formeaza curti interfoare ,asigurarea
- accesului vehiculelor de pompierise va face prin ganguri cu o latime
minima de 3 m. sio inaltime de 3.5 m.

ACCESELE TREBUIE SA FIE PASTRATE LIBERE IN
PERMANENTA.

7.2.  Accese pietonale

Conform Art. 26 din R.G.U.

Proiectarea cailor pietonale se face in functie de importanta
fluxurilor de pietoni din orele de virf ale traficului , de directia si sensul
major al deplasarii précum si de caracterul deplasarii .

Se: pot admite reglementari orare legate de fluxul tehnologic

atunci cind accesele pietonale travetseaza proprietati private ( servitute
de trecere ).

8. Reguli  _cu _ privire la echiparea. edilitara (pentru
constructiile aferente cailor de comunicatie)

8.1. Racordarea la retelele tehnico-edilifare existente
Contarm Art. 27 din R.G.U.
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8.2, Realiraren (:xii_l.ldcri__lur de retele edilitare
Conform Ar(. 28 din R.G.U

9, Reguli cu_ privire la  forma si__dimensiunile terenurilor
pentru _constructiile aferente

9.1. Parcelarea
Conform Art. 30 din R.G.U.

9.2. Inaltimea constiuctiilor
Conform Art. 31 din R.G.U.

Stabilirea inaltimii constructiilor se va face pe baza analizei
situatiilor existente in corelare cu ceilalti parametri impusi de fluxn]
tehnologic .

Se va urmari in mod deosebit :

- ‘asigurarea functionalitatii  constructiilor in
concordanta. cu destinatia lor ;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor
cu functivnea dominanta a zonei in care sunt
amplasate ;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii ,
stabilitatii si sigurantei in exploatare , atit pentru
construetia in  cauza cit si pentru  constructiile
invecinate.

9.3. _Aspectul exterior al constructiilor, aferente cailor de
comunicatie.

Conform Art. 32 din R.G.U.
Organizarea incintelor va tine cont de imaginea  prezentata
catre drumurile publice .

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi mprejmuiri

Si_parcaje

10.1. Spatii verzi |
Conform Art. 34 si anexei 6 din R.G.U.

10.2. Imprejmuiri |
Conformt Art. 35 din R.G.U

Se recomanda ca parcajele publice sa fie delimitate de garduri
vit cu inaltioen de 1,20 m.,
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10.3. P’arc‘ai'e' :
Conform. Art. 33 si ancxei S din R.G.U.

Se vor asigura in mod obligatoriu spatiile  minime pentru
parcajele si garajele aterente eladirilor colerat cu accesele carosabile si
pietonale .

#SP - ZONA PENTRU SPATH VERZI
AMENAJATE , PERDELE DE PROTECTIE ,
SPORT SI AGREMENT

* Generalitati

IN  CADRUL COMUNEI PIRSCOVENI TERENURILE
DESTINATE SPATIILOR VERZI AMENAJATE, A PERDELELOR
DE PROTECTIE SI A SPORTULUI SE VOR MA TERIALIZA IN
FIECARE SAT IN PERDELELE DF PROTECTIE CE VOR
DELIMITA CIMITIRELE FATA DE ZONA DE LOCUINTE ST IN
TERENUL DE SPORT ( STADION) PROPUS IN  SATUL
PIRSCOVENT,

ACEASTA SITUATIE SE INTALNESTE IN:

¢ UIRI-SAT PIRSCOVENI

= Spatii verzj

¢ UIR 2-SAT PIRSCOVENI
- cimitiv amplasat in zona de locuinte
- leren sport

¢ UTR5- SAT OLARI |
- cimitiy amplasat in zona de locuinte

¢ UTR6-SAT OLARI
- cimitir amplasat in zona de locuinte
Functiunea dominanta a zonej

o Spatii verzi amenajate ;

4

« Sport ;
o perdele de protectie samitara :
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o Lhrtsin ;

o I'CEeere

Functiunile complementare admise in zoiia -

o institutii  publice sau servicii nepoluante  care
completeaza functiunea de baza a Zonei
(cultura, educatie , alimentatie publica , comert ) ;

- accese pietonale si carosabile ;

« retele tehnico-edilitare .

* Utilizare functionala
. Utilizari permise :

- amenajarea  de spati  verzi  si  functiumi
complementare ale acestora ;

- amenajari pentry sport, recreere, turism (+tdotari ) ;

- perdele de protectie intre zonele functionale
incompatibile ;

- mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor
verzi naturale existente pe  tot teritoriul
administratiy al comunei si in mod special a celor cu
valoare deosebita. |

Interdictii temporare se stabilesc in cazul in care apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in  vederea
impunerii regulilor de construire sau cind sunt prevazute lucrari de
utilitate publica .

Interdictii permanente :
. orice fel de constructii cu caracter definitiv ;
» depozitarea de deseuri ;

» orice fel de lucrari de exploatare a terenurilor, care

pot conduce la degradares peisajului , disparitia

vegetatiei , alunecari de teren sau poluare vizuala .

Pe terenurile in panta din zonele impadurite existente

precum si pe terenurile inundabile SUNT INTERZISE defrisarile
penfru a  sc impiedica alunecarile de teren .
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* Conditii_de_ampl, ware sl conformare a_constructiilor

Se. ver  respecla recomatidarile  din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM si defalierile din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM specific comunei PIRSCOVENLI.

'CAP._II.G._ReguIi' de amplasare si_retrageri minime oblisatorii

6.1. - Orientarea fata de punctele cardinale
~ Conform Art, 17 si anexa 3 din R.G AJ., referitor la cons -

tructii si amenajari sportive, de agrement si turism .

Se vor respecta in mod deosebit cerintele specifice legate de
functiunea cladirii . |

Terenurile de sport in aer liber, se vor orienta pe -cit' posibil
cu axa longitudinala pe directia nord - sud , cu abatere de maximum
159 spre vest sau est.

" Sevor lua masuri de protectie impotriva insoririi excesive si

anume :

« copertine deasupra gradenelor pentru spectatori (in
cazul stadioanelor sau terenurilor pentru competitii) ;

« plantatii de arbori si arbusti ¢it mai uniforme ca dep-
sitate si inaltime,pe toate laturile terenului, in scopul
evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa .

6.2.- Amplasarea fata de drumurile publice

Prin ainplas’ai'e si functionare nu trebuie sa se afecteze buna
desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de
capacitate , fluenta si siguranta .

6.3. - Amplasaie fata de aliniament

Conform Art. 23 din R.G.U.

Se recomanda ca pentru fiecare situatie in parte , sa se asigire
coerenta fronturilor stradale , prin luarea in considerare a situatiei
vecinilor imediati si a caracterului general a strazii .

6.4. - Amplasarea in_interiorul parcelei
Confornt Art. 24 din R.G.U.

7. Reguli _cu_privire la  asigurarea acceselor oblisatorii

7.1. - Accese cavosabile .
Conlorm Art. 25 si anexei 4 din R.G.U.
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Se vor astpurm accese la drumurile publice ( direct sau prin
servitute ) concomiteni iy accesele  pentru interventii in caz de
incendii , dimension:ite conform normelor pentru trafic grey .

7.2. - Accese pietonale.

Conform Art. 26 din R.G.U.

Proiectarea cailor pictonale se face in functie de importanta
fluxurilor de pietoni din orele de vief ale traficului , de directia si
sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii .

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

8.1.- Racordarea la retelele tehnico - edilitare exijstente
Conform  Art.27 din R.G.U.

8.2. - Realizarea extinderilor de retele edilitare
Conform Art. 28 din R.G.U.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunule terenurilor
pentru constructii

9.2. - Inaltimea constructiilor

Conform Art. 31 din RGU. pentru  constructiile care
adapostesc functiunile complementare .

Stabilirea  inaltimii constructiilor se face pe baza  analizei
situatiilor  distincte , in corelare cu ceilalti parametri care definesc
conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi
amplasate .

Se va urmari :

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta
cu  destinatia lor ;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu
functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate
(prin analiza impactului asupra sistemelor de circulatie -
stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare
din zona ); |

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii s
stabilitatii si sigurantei in exploatare , in conformitate cu
prevederile legii, pentru constructia respectiva cit si
pentru constructiile invecinate.
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“9.3. - Aspectul exterior al constructiilor

Conform  Art. 32 din R.G.U. , pentru constructiile  care:
adapostesc  functiunile complementare |

Aspectul  general  al  zonelor rurale  este determinat de
conformarea construcliilor, volumetrie , compozitie rurala etc.

Compozitia este acordul dintre functiune, mod de construire; eco-
nomie si expresie plastica realizat prin ‘aplicarea regulilor specifice
arhiteeturii si urbanismului

9.4. - Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

Conform Art. 15 si anexei 2 din R.G.U.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie
de destinatia zonei in cate urmeaza sa fie amplasata noua constructie,
precum si de conditiile de amplasare in cadrul acesteia .

Pentru constructiile si amenajarile sportive , amplasamentyl
trebuie sa  permita organizatea in  trei  zonpe functionale,
dimensionate conform capacitatii si anume :

« Zona pentru constructii si amenajari sportive- POT 50%;
» Zona peniru spatii verzi - POT 30%;

» zona peniru alei, drumuri , parcaje -POT 20%;

10. Reguli cu privire la_amplasarea de spatii_verzi, imprejmuiri

si _parcaje

10.1. - Spatii verzi

Conform Art. 34 si anexei 6 din R.G.U.

Vor fi respectate aliniamentele existente si vor fi prevazute spatii
verzi cu rol de protectie , in functie de categoria lucrarilor construite N
dar nu mai putin de 20 % din suprafata totala a terenului .

10.2. - Imprejmuiri |
Conform Art. 35 din R.G.U.

10.3. - Parcaje

Conforin Art. 33 si anexei 5 din R.G.U.

Pentru un amplasament dat , destinatia , configuratia., dimensiunea
st capacilatea unei constructii noi se va stabili tinind seama si de
obligativitatea asigurarii spatiillor minime pentru parcajele sau
garajele aferente, amplasate in  interiorul parcelei corelate  cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale .
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#GC- ZONA PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA

* Generalitali

IN  CADRUL COM’UNE_I PIRSCOVENI, T ERENURILE
AFERENTE GOSPODARIEI COMUNALE SUNT CONSTITUITE
DE CIMITIRELE, PUTUL SEC SI PLATFORMELE DE

DEPOZITARE A DESEURILOR MENAJERE AMPLASATE
ASTFEL :

~ PLATFORMA CONITROLATA DE DEPOZITARE A
DESEURILOR MENAJERE CUPLATA CU PUT SEC :
» UIR 4~ PIRSCOVENI

- PLATFORMA CONTROLATA DE DEPOZITARE A
DESEURILOR MENAJERE:
> UTR 7- OLARI

- CIMITIRE CUPLATE CU/ BISERICT
» UTR 5- BUTOI

- CIMITIRE
> UIR 1-PIRSCOVENI
» UTR 6- OLARI

Functiunea dominanta a zonej:
o unitati ale gospodariei comunale (cimitire , puturi

seci  si platforme de depozitare a deseurilor
menajere ).,

Functiunile com plementare admise in zona :
» Servicij complementare ;
« accese pietonale si carosabile ;
- retele tehnico-edilitare .

* Ulilizare functionale
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Utilizari permise :
- construetin siinstalatii nécesare bunei functionari a
gospoadariri localitatii ..

Utilizari permise cn conditii

« toate constructiile si instalatiile necesare bunei
functionari a gospodaririi localitatii care respecta
conditiile impuse de normativele in vigoare .

Conform Ordinului nr. 536 /1997 al Ministerului Sanatatii
prin  cares-au aprobat " Normele de igiena si recomandarile privind
mediul de viata al populatiei ", cimitirele vor fi AUTORIZATE.
SANITAR de catre Inspectoratul de Politie Sanitara si Medicina
Preventiva Judetean .

CIMITIRELE vor fi imprejmuite cu gard sicu o perdea. de
protectie vegetala (arbori ), iar intre morminte si gardul cimitirului
va fi lasata o zona libera cu latimea de 3 m.

De asemenea cimitirele vor beneficia de .zome de protectie de
50 m. latime spre zonele functionale limitrofe .

La colectarea si indepartarea reziduurilor menajere si protectia
sanitara a solului se va tine seama de aceleasi "' Norme de igiena "
amintite, astfel incit sa se realizeze conditiile de impiedicare a
eliminarii si diseminarii poluantilor in mediul natural : sol , ape de
suprafata , ape subterane, aer.

~ Autorizarea executarii constiuctiilor in imediata vecinatate a
ZONEI DE GOSPODARIE COMUNALA trebuie sa respecte
distantele minime de protectie sanitara intre zonele protejate
(zona de locuinte si zona de institutii si servicii)si o  serie de
unitati. care produc disconfoit cu unele riscuri sanitare ,cum ar fi:

o tirguri de wvite | 500m.
. platforme pentru depozitarea a deseurilor gunoiului
taurin S00m.

« platforme pentru depozitarea a deseurilor gunoiului

porcin 1000m.
. cimitire de animale 1000m.
« cimitire umane S50m.

Acesle  distante se pot meodifica {micsora) numal pe baza
studiilor de tmpact_avizate de institutiile de specialitate |




Suprafetele de eren incluse in ZONELE DE PROTECTIE
SANITARA pot fi exploalate agricol , cu_exceptia culturilor de
plante utilizate in_scop alimentar say furajer , care prin fixarea
Sau  concentrarea de subslante poluante pot fi vatamatoare omului
sau animalelor .

PROPRIETARII TERENURILOR PE CARE SE AFLA
ZONELE DE PROTECTIE SANITARA VOR FI AVERTIZATI
IN SCRIS ASUPRA RESTRICTILOR DE UTILIZARE .

Interdictii temporare se stabilesc in cazul in care apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea
impunerii regulilor de construire sau cind suat prevazute lucrari de
utilitate publica, strazi noi sau Supralargirea celor existente .

* Conditii_de_amplasare si conformare a constructiilor

Se vor respecta recomandarile din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM si detalierile din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM .

CAP.IL 6. Reguli de amplasare sj retrageri minime
obligatorii
Necesitatile tehnice si normele. specifice trebuie sa fie corelate
cu conditiile impuse de protectia mediului .
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va
urmari :

sgospodariile individuale si locuintele colective vor fi
dotate  obligatoriu  cu platforme pentru colectarea
deseurilor menajere ;

eamplasarea lor nu trebuie sz afecteze aspectul
arhitectural al zonei ;

»zonificarea si desfasurarea procesului de salubrizare va

urmari  zonificarea functionala a teritoriuiui , tinind
seamd de zonele puternic producatoare de deseuri
menajere si industriale , unele chiar periculoase ( zone de
productie  poluante , spitale , cantine ,  plete
agroalimentare , etc.);

corganizarea  valorificarii  reziduurilor organice  si
anorganice ce pot fi reutilizate :
-inferzicerea depozitarii intimplatoare a a deseurilor

neenajerenlui mai ales in zonele verz , zonele protejate
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, de-a lungul apelor, in padurf etc.,

6.1. - Amplasare fata de puncicle cardinale
Conform necesitatilor tehnice si normeloy specifice .

6.2. - Amplasarea fata de drumurile publice

Prin amplasare si functionare noile constructit nu trebuie sa
afecteze buna desfasirare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate , fluenta si siguranta .

6.3. - Amplasare fata de aliniament

Conform Art. 23 din R.G.U.

Se recomanda ca pentru fiecare situatie inparte , sa se asigure
coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiei
vecinilor imediati si a caracterului general a strazii.

Pentru eventualele unitati poluante se recomanda un regim de
aliniere retras cu minim 6 m. fata de aliniament , in vederea realizarii
unei perdele de protectie spre caile de comumnicatii .

Unitatile industriale nepoluante vor respecta distantele ‘minime
obligatorii ale tipului de zona in care sunt amplasate .

6.4. - Amplasares in inferiorul parcelej
Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice .

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

7.1.- Accese carosabile
Conform Art. 25 si anexei 4 din R.G.U.

Se vor asigura accese la drumurile publice ( direct sau prin
servitute ) concomitent cu accesele pentru interventii in caz de
incendii , dimensionate conform normelor pentru trafic gareu .

In mod exceptional se pot da autorizatii fara indeplinirea conditiilor
din  Art.25 numai cu avizul unitatii teritoriale de pompier; .

7.2. - Aceese pictonale

Conform Art. 26 din R.G.U.

Proicctarea cailor pietonale se face in functie de importanta
fluxurilor de pictoni din orele de virf ale traficuluj ,.de directia si
sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii .

Aceesele pielonale pot traversa proprietati private(servitute de
trecere ) si pot fi admise reglementari orare legate de fluxul
tehnologic sav alte conditii
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8.  Reguli cu privire la cchiparea edilitara
8.1. - Racordarea Ia reiclele fehnico - edilitare existente
Conform Art. 27 din R.C.U.
Tipurile activitatilor specifice impun conditiile de racordare
la retelele edilitare . |
8.2. - Realizarea extinderilor de retele edilitare
Conform Art.28 din R.G.U.

9.  Reguli cu privire la forma si dimensiunule ferenurilor
pentru_constructii
9.1. - Parcelarea
Conform Art. 30 din R.G.U
Se vor respecta in mod deosebit normele de protectie
sanitara colerate cu tipul activitatii , impuse- de legislatia in vigoare .

9.2. - Inaltimea constructiilor
Conform Art.31 din RGU , pentru activitateéa de salubrizare .

9.3.- Aspectul exterior al constructiilor
Conform Art. 32 din RG.U. pentru activitatea de salubrizare .
10. Reguli _cu_ privire Ia amplasarea_ de _ spatii verzi,
impreimuiri si parcaje

10.1. - Spatii verzi | |
Conform Art. 34 si anexei 6 din R.G.U.

Vor fi respectate aliniamentele existente 'si vor § prevazute spatii
verzi cu rol de protectie .

10.2. - Imprejmuiri
Conform Art. 35 din R.G.U.

Se vor urmari elementele caracteristice ale imprejmuirilor :
* elemente functionale poiti de acces carosabil si pietonal,
ziduri sau panouri despartitoare , etc,) ;
e clemente formale (inaltime, latime, materiale de
constructie ,tip de plantatii , mod de realizare- transparernt
sau opac - ete. ).

10.3.- Pareaje |
Conform Art. 33 si anexei 5§ din R.G.U.
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#TE - ZONA PENTRU ECHIPARE
EDILITARA

* General flati

IN COMUNA PIRSCOVENI, ZONA CONSTRUCTIILOR
AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE SE
REGASESTE IN :

- SATPIRSCOVENI
UT.R. 2 - STATIE DE EPURARE
UT.R. 2— FRONT CAPTARE
UTR.1 -RETELE EDILITARE
UTR. 2 - RETELE EDILITARE
UTR.1 - RETELE APA POTABILA
UTR. 2 - RETELE APA POTABILA

- SAT OLARI
UTR. 6 - RETELE EDILITARE
UTR. 5 - RETELE APA POTABILA
UTR. 6 - RETELE APA POTARBILA

Functiunea dominanta a zonej -

« constructii si amenajari aferente lucrarilor
tehnico - edilitare .

Functiunile complementare admise :

o-accese pietonale si carosabile .

* Utilizare functionala

Utilizari permise :
- retele tehnlco-edllltate st constructiile aferente lor ;
- 1nst1tut11 care coordoneaza activitatea in domeniu .

Utilizari permise cu conditii
Conform Art. 11 din R.G.U,
S-au  stabilit pentru  zonele in care este necesara obtinerea -
uner avize sau  acorduri , in conditiile specificate de legislatia in
__Vigoare., | SN
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Autorizarea  exccularii constructiﬂor m subzonele afiate in
imediata vecinatitc 3 ZONEX TEHNICO - EDILITARE , trebuje
sa  respecte conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si

servitutiile impuse de catre acestea. vecinatatilor | prezentate in
ANEXA de la cap. VIIL.

Interdictii temporare

La stabilirea amplasamentelor institutiilor si  seviciilor
$¢ recomanda cuplarea unitatilor cu functiuni compatibile , in
masura posibilitatilor . |

De asemenea se institue interdictie temporara de constructie in
zonele tezervate pentru largirea sau realizarea unor artere de circulatic .

* Conditii de _amplasare si conformare a constructiilor

Pentru  toate tipurile de luctari tehnico - edilitate se va
obtine obligatoriu Acordul de mediu, acord ce se va emite de
Agentia de supraveghere si protectiec a mediului .

Totodata se vor respecta recomandarile R.G.U. si detalierile din
RI.U..

CAP. I1.6. Reguli de amplasare s rétrageri minime
| obligatorii
6.1. - Orientarea fata de punctele cardinale

Conform Art. 17 si anexa 3 din R.G.U.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face
respectindu-se prevederile normelor sanitare si tehnice , in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte :

» asigurarea insoririi ;
- asigurarea iluminatulai natiral ;

» asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii ,

6.2 - Amplasarea fata de dromurile publice :

Conform Art. 18 din R.G.U.

Unitatile se prefera a se amplasa in zonele cu front la arterele
majore de circulatic pentru a beneficia de acces direct si rapid la
mijloacele de {ransport .

6.3. -Amplasare fata _de _aliniament
Clonform Art. 23 din R.G.U, |
Lucrarile  tehnico-edilitare si servitytile lor vor fi amplasate in
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*functie de criteriile specilive, pe (ipuri de. dotari .

In cazul ronelor protejate se va tine cont de conditiile
impuse pentru aceste zone .

6.4. - Amplasarea in_interiorul parcelei

Conform Art.24 din R.G.U.

Pentru lucrarile tehnico-edilitare s servitutile lor trebuie sa se
asigure o suprafata minima a parcelei ( incintei ) , fimctie de
profilul unitatii , conform normelor in vigoare .

Pentru zonele protejate cu valoare istoric-arhitecturala se va tine
seama de specificul zonei, respectindu-se modul de amplasare pe par -
celele Invecinate .

i Se vor respecta obligatoriu distantele minime de protectie
sanitara impuse de legislatia in vigoare .

7. Reguli cu privire la  asisurarea acceselor Obligato'rii'

7.1.- Accese carosabile
Conform Art.25 si anexei 4 din R.G.U.
In mod exceptional se pot da autorizatii fara mdeplinirea
conditiilor din articolul sus mentionat ; humai cu avizal unitatii
teritoriale pompieri .

7.2. - Accese pietonale
Conform Art.26 din R.G.U.

8. Reouli cu privire la echiparea edilitara

8.1. - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
Conform Art.27 din R.G.U

8.2. - Realizarea extinderilor de retele edilitare
S¢ vor respecta recomandarile Art. 28 si Art. 29 din R.G.U.

9.  Repuli__cu  privire la forma si dimensiunile terenurilor

peniva_ constructi

Nt 4 L b e

Corllorin Art. 30 din R.G.U.
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La cladirile lucrarilor ichnico-edilitate si servitatile lor amplasate
in zona siturilor istorice, parcelarea va tine seama de specificul zonei
respective.

Pentrua fi construibile , terenurile dintr-o zona parcelata trebuie
sa indeplineasca urmatoarcle conditij :

o asiguratea accesului la un drum public (direct sau
prin servitute)

» asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare ;

o forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita.
‘amplasarea - unor constructii pe suprafata lor , CU
resp'ectarea: regulilor de amplasare si conformare din
prezentul REGULAMENT .

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt
» conditiile cadrului natural ;
« functiunea principala a zonei in care sunt amplasate ;
» folosinta terenurilor parcelelor :
» regimul de amplasarea al constructiilor pe teren ;
» accesul pe parcele ;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.2. - Inaltimea constructiilor

Conform Art. 31 din R.G.U. corelate cu necesitatile
tehnice si normele specifice .

9.3.- Aspectul _exterior al constructiilor

Conform Art. 32 din R.G.U.

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu
caracterul zonei .

SE VA ASIGURA MASCAREA CU PERDELE DE
VEGETATIE A INCINTELOR VIZIBILE DE PE
DRUMURILIE PUBLICE.

9.4. - Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T.)
Conform Art. 15 si anexei 2 din R..G.U.

P husn documentatiilor  de urbanism aprobate in  conditiile
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legt |, aorttatite adminisiratied publice locale , pot stabili in situatii
deosebite,  determinute de specificul’ localitatii sau al zomelor aceteia ,

valori mai  miari ale P.OT. decit cele stabilite prin prezentyl
REGULAMENT .

10,  Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuir

10.1, - Spatii verzi

Conform Art. 34 sianexei 6 din R.G.U.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiena si protectia mediului

In vederea evaluarii posibilitatiilor de imbunatatire a
microclimatului  rusal ,corelarea se va face tinind seama de marimea ,
furictiunea dominanta  a localitatii si zona geografica in care aceasta
este amplasata .

In vecinatatea zonelor protejate realizarea spatiilor verzi si plantate
se va face cu asigurarea vizibilitatij sj punerii in valoare a obiectelor sau
ansamblurilor protejate . De asemenea nu trebuie sa se puna in pericol
stabilitatea obiectivelor protejate .

Vor fi prevazate spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20 % din suprafata totala a terenului .

10.2. - Imprejnruiri |
Conform Art. 35 din R.G.U. |
Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatori factori :

» pozitia pe parcela (la aliniament , Iaterale sau posterioare ) ;
» finctiunea constructiei pe care este amplasata parcela ;

« caracteristicile cadrului natural ;

« caracteristicile cadrului construit al zonei ;

» modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor
in localitati rurale cu diverse tipologii si tendintele actuale
de realizare a acestora in urna interferentelor culturale
dintre civilizatia urbana , suburbana si rurala .

10.3. - Parcaje
Conférm Art. 33 si anexei 5 dii R.G.U.
SC,OLT- PROIECT SA - Skt 7 o




Necesarul de locur iy parcaje( garaje) se stabileste in functie de
gradul de motorizare ol localitatii sau al zonelor acesteia , precum si

de specificul functional al constructiilor deservite,

Anexa 5 cuprinde normele minimale de -a"s-igurar_e a locurilor de
parcare.

e
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V  PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

In comuna PIRSCOVENI aceste prevederi se aplica pentru
urmatoarele tipuri de terenuri -

#TA - Terenuri agricole ;

#TF - Terenuri forestiere ;

# TH - Terenuri aflate permanent sub ape ;
#TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatii :
#TN - Terenuri neproductive .

#T A - TERENURI AGRICOLE

TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN cuprind
suprafete arabile , pasuni , finete, vii si livezi, care la 01.01.1990
ocupau 2140,40 ha , iar in situatia propusa ocupa 2340,60 ha .

Delimitarea terenurilor agricole din extravilan este prezentata in
plansele “INCADRARE IN TERITORIU — SITUATIE EXISTENTA “si
“INCADRARE IN TERITORIU - SITUATIE PROPUSA ¢,

Aceste  terenuri se supun  prevederilor “Art. 3% din
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM .

Autorizarea  executarii constructiilor si amenajarilor  pe
terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile
si in conditiile stabilite de lege prezentate in continuare .

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari , la
emiterea AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , gruparea suprafetelor
de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole .

ESTE _INTERZISA amplasarea constructiilor de orice
fel pe tercnuri  agricole de clasa I si_alla de calitate , pe
cele amenajate en imbunatatiri funciare precum _si  pe cele
plantate cu. vii si livezi .

Baza lepula  pentru ocuparca  terenurilor agricole din
extravilan ¢ste constituita din

 Legea or. 18/1991 - privind fondul funciar ;

* Legea nr. 69/1991 - privind administratia publica
[ounta; ( republicata )
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e Lepea nr. 50/199)- privind autorizarea executarii
consteuchilor:

° Legea nr. 125 /1996 , privind modificarea  si
completarea  Legii  50/1991 privind autorizarea
exeecutarii - constructiilor  si unele masuri  pentru
realizarea locuintelor;

* Ordonanta de urgenta nr. 231 /2000 a Guvernului
Romaniei, pentru  modificares. si completarea Legii
50/1991, privind  autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

° Legea nr. 453 /18 julie 2001 , pentru modificarea i
! completarea. Legii 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii s unele  masuri

pentru realizarea locuiritelor :

° Legea nr. 401 /2003 , privind  modificarea si
completarea Legii 50/1991 | privind autorizarea
executarii lucratilor de constructii;

* Legea nr. 7/1996 - privind cadastrul si publicitatea
imobiliara ;

* Legea nr, 84/1996 - privind imbunatatirile funciare ;
° Legea nr.137/1995 - privind protectia mediului ;

* Ordinul  34/N/M. 30/3422/4221  din 1995
al ML.L.P.A.T., M.Ap. N. , ML si S.RI. - privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului .

Din prevederile legii 18/1991 amintim :

- "Art. 2" - In functie de destinatie terenurile sunt ;
- terenuri cu destinatie agricola
« terenuri cu destinatie forestiera
. ferenuri aflate permanent sub  ape ;
«terenuri din intravilan ;
< terenurl cu destinatie speciala,
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- A 4" - Terenurile pot face obiectul dreptolui
de proprietate privata sau pot
apartine  domeniului  public sau
domeniului privat .

. Terenurite din_domeniul public sunt
cele alectate de utilitati publice .

- "MArt. 5" - Terenurile care fac parte din dome-
niul public sunt inalienabile , inse -
sizabile si imprescriptibile .

- Ele nu pot fi introduse in circuitul
civil decit c_lac-a sunt dezafectate din
domeniul public .

- "Art.29 " - Constructiile agrozootehnice, atelierele
de industrie mica, masinile. , utilajele
st alte asemenea mijloace ﬁxe ce
au apartinut C.A.P.desfiintate, precum
si terenurile de sub acestea., ca st

l cele necesare utilizaritor normale
plantatiile de vii si pomi si an1malele
devin proprietatea membrilor asoci -
atiilor de tip privat, cu personalitate
Juridica, daca se vor infiinta .

. Constructiile afectate unei utilizari
sociale sau culturale trec fara plata,
in regim de drept publie; in proprie-
tatea comunelor, sau oraselor si in
administrarea Primariilor .

- "Art.31" - Tetenurile proprietatea statului aflate
in exploatarea C.A.P. sunt la dispo -
zitia comisiilor, in vederea atribuirii

lor in proprletatea celor indreptatiti ,
contform legii .

. Terenurile neatribuite , ramase la
dispozitia comisiei, vor trece in
domeniul privatal comunei, orasului
sau al municipiului .
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= TACCIY" - CTerenul atribuit conform Art. 19,21
si 43 nu poate i instrainat prin acte
intre vii timp de 10 ani, socotiti
de g inceputul” anului urmatm celui
in care s-a facut inscrierea proprie-
tatii, sub sanctiunea nulitatii abso -
lute a actului de instrainare |

- "Art.33" - “Terenwile provenite din fostele izla -
Zuri comunale - pajisti si arabil - care
s-au aflat in folosinta C.AP. trec in
proprlctatea privata a comunelor,
oraselorsi in administrarea anarnlm-

- "Art.42" - Nu pot fi atribuite suprafetele de
; teren pe care s-au efectuat inves -
titii , altele decit imbunatatiri fur-

ciare .

- "Art. 43" - In zona montana. defavorizata de
factorii naturali, se poate atribui in
Proprietate, la cerere, o suprafata de
teren de pina la 10 ha. in echivalent
arabil, familiilor tinere ‘de tarani care
provin din ‘mediul agricol montan.

- Aceste terenuri se atribuie din dome-
niul privat al comunei sau orasului,

- "Art. 67" - Terenurile situate in intravilan si
extravilan pot fi instrainate prin

acte juridice intre vii, incheiate in
forma autentica .

- "Art.69" - Instrainarea de terenuri agricole
in extravilan, prin vinzare, se poate
face prin  exerditarea dreptului  de
pr e_emp.t_lurle: .

. Dreptul de preemptiune la instrainare
a oricaror ferenuri agricole din ex -
travilan revine cooproprietarilor daca
esteé cazul si apoi propuetarllor ve-
cini si se exercity prin  Agentia
pentru BDezvoltare si Amenajare
79
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Ruarala .

- TArC7EY - Perenurile agricole din extravilan
nu pot face obiectul unei executari
silite sau voluntare decit in cazurile
prevazute de lege .

- "Art. 72" - Schimbul de terenuri dintre petsoane

fizice se face prin acordul acestora,
prin act autentic .

. Prin schimburile efectuate , fiecare
tereni dobindeste situatia Jundwa a
terenului pe care il inlocuieste , cu
respectarea drepturilor reale .

- "Art. 77" - Schimbarea categoriei de folosinta
a terenurilor arabile ale persoanelor
juridice, in alte categorii de folosinta
agricola, se poate face cu avizul
organelor agricole de specialitate .

~ "Art.82" - Terenwrile care prin degradare s
poluare si-au. pierdut total sau partial,
capacitatea de productie pentru cul-
turi agricole sau silvice vor fi con-
stituite in perimetre de ameliorare.

- "Art. 83" - Detinatorii sunt obligati sa puna la
dispozitie terenurile din perimetrul
de ameliorare in vederea aplicarii
masurilor si lucrarilor prevazute in
proiectul de ameliorate , pastrindu-se
dreptul de proprietate .

- In cazul in care statul nu dispune in
localitatea respectiva de un alt teren
asemanator pentiu rezolvarea situatiei,
iar proprietarul nu este de acord sa
primeasca un alt teren la distants
mai mare, s¢ va aplica procedura de
expropriere pentru cauza de
utilitate publica ,(legea nr.33/ 1994).

- " Ar. 84" - In interesul lucrarilor de corectare a
shabi ]
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lorentilor §i de sospodarire a apelor,
statul poate face sechimburi echiva-
lente de terenuri cu proprietarii din
perimetru, ¢ind pe terenul acestora
Urmeaza a se executa lucrari de
amengjare ou caracter permanent

~ Schimbul se face numai cu acordul
proprictarilor prin act autentic .

- TArt. 91" - Amplasarea constructiilor de orice fel

se_face in_intravilanul Jocalitatilor .

-« Prin exceptie, unele constructii, care
prin natura lor pot genera efecte
poluante factorilor de mediu pot fi
amplasate in extravilan .

« In aceste cazuri, amplasamentele se
vor stabili pe baza de studii ecolo-
logice de impact, prealabile, avizate
de -organele de specialitate privind
protectia mediului .

. De asemenea fac exceptie construc-
tiile, care prin natura lor nu se pot
amplasa in intravilan, precum si
adapostruri pentru ammal_e.

- "Art.92'" - Amplasarea constructiilor de orice

Vikalens

fel pe TERENURI AGRICOLE
DIN EXTRAVILAN de clasa Isia
I-a de calitate, pe cele amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funci -
are, pe cele plantate cu vii s
livezi , parcuri nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice
si istorice ESTE INTERZISA. .

Se excepteaza constructiile care sei-
Vesc :
- activitatile agricole ;
- activitati cu destinatie militara;
- caile ferate ;
- sosele de importanta deosebita
- linii electrice de inalta tensiune
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- forarea si echiparea sonclelor‘_
- lucrarile aferente exploatarii
titeiuhini si gazului ;
- conducte magistrale de tran -
sport gaze sau petrol ;
- lucrarile de gospodarire a
apelor si realizarea de surse
deapa .
- Scoaterea definitiva din circuitul
agricol a terenurilor agricole din
extravilan , de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare precum sia
celor plantate cu vii si livezi, prin
extinderea intravilanuhii locahtatllor
se face la propunerea Consiliilor
Locale, prin hotarire a Guvernului si
cu avizul Ministerului Agriculturii si
Alimentatiej .

"Art. 99" . Terenurile din albiile abandonate
ale cursurilor de apa, devenite
disponibile in urma lucrarilor de re-
gularizare, vor fi amenajate pentru
productia agricola , piscicola , silvica
odata cu lucarile de baza executate
de titularii acestora .

- "Art. 101" - Titularii lucrarilor de investitii sau de
productie , care detin terenuri pe
care nu le mai folosesc in procesul
de productie , cum sunt cele ramase
in urma excavarii de materii prime-
carbune , caolin, argila , pietris - de a
sondele abandonate si altele asemenea
sunt obligati sa ja masurile necesare
de amenajare si de nivelare ,
dindu-le o folosinta agricola, iar
daca na ¢ posibil , o folosinta pis -
cicola sau silvica, in termen de
2ani de la incheierea procesului de
productie .

- "Art.102" - Liniile de telecomunicatii , cele de
transport si distributie a  energiei
s, o;_r PROLCT DA chns 82
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clectrice, conductele de transport
pentru alimentare cu apa, canalizare,
produse petroliere , gaze si alte in -

stalatii similare , se_vor srupa si
anplasa de-a lungul si in imediata
apropiere a cailor de comunicatii,
a digurilor, canalelor de irigatii

$i de desceari si altor limite obli-
gate din teritoriu,in asa fel incit

sa nu se stinjenesaca executia lucra-
rilor agricole .

-« Aprobarea ocuparii terenurilor in
astfel de cazuri se da de catre
Oficiul de Cadastru Agricol si
Organizarea Teritorinlui Agricol ,
indiferent de marimea suprafetei , pe
baza acordului detinatorilor terenuri:
lor si cu plata despagubirilor conve-
nite .

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991
(republicata )cuprinde reguli cu privire la modul de ocupare al
terenurilor din extravilan in urmatoarele articole : art. 4 , art. 8,
art. 20, art. 28, art. 63 ,art. 87, si art. 88 i

Din prevederile legii 50./1991 ( republicata ) mentionam :

- "Art. 1" - Constructiile civile , industriale , agri -
cole sau de orice alta natura se
pot realiza numai cu respectarea
Autorizatiei de Construire elibe -
rata in conditiile prezentei legi si a
reglementarilor privind roiectarea si
executarea constructiilor .

- "Art. 4" - Autorizatia de Construire se elibe-
reaza de prefecturi sau primarii dupa
cum urmeaza :

"a" ) . prefecturile, cu avizul prima -
riilor , pentru investitiile care

se aproba de Guvern ;

~pentru @ lucrarile  publice,

o
)
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lacasurile de cult, construc -
title: pentru industrie, comert ,
prestari  de servicii , social -
culturale si speciale care se
executa in sate

- pentru constructiile si lucrari-
le de orice fel care se exe-
cuta in afara localitatilor, cu
exceptia celor de la litera ™ d";

"d" ). primariile comunelor, pentru
constructiile de locuinte
si ‘anexele gospodaresti ale
acestora, din satele

’ componente, precum  si
pentru  anexele exploatarilor
agricole situate in extravilan .

. Se excepteaza de la autorizare anexele cu caracter
temporar  ale exploatarilor ‘agricole situate in extravilan .

- "Art. 10" .~ Terenurile apartinind  domeniului
privat al statului sau unitatilor ad -
ministrativ - teritoriale , destinate exe-
cutarii de constructii, pot fi conce -
sionate prin licitatie publica in con-
ditiile respectaul documentatiilor de
urbanisin. si amenajare a teritoriului,
aprobate conform prezentei legi .

Din Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7 /1996
se va respecta art.4 ,

Din Legea Imbunatatirilor Funciare nr. 84/1996 recomandam :

- "Art. 1 " - Amenajarile de imbunatatiri funciare
sunt lucrari complexe- de constructii
hidrotehnice si agropedoameliorative,
de prevenire si inlaturare a actiunii
factorilor de risc : secete , exces de
apa , eroziunea solului si  inundatii,
pe terenurile cu destinatie agricola
sau silvica, avind ca scop valorifi-
carea capacitatii de productie d tere-
nurilor si a plantdox

S OLT- PROIECT 84 S 3 | o
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- At 2" L Pot constitui in conditiile legii, cauza

de utilitate publica amenajarile de
imbunatatiri funciare care se refera
la lucrarile de:

- lrigatii ;

- drenaj ;

= desecare ;

- combaterea eroziuni solului ;

- ameliorare  a  terenurilor afectate de

alunecari si a nisipurilor miscatoare ;
- indiguiri ;

- regularizari ale cursurilor de apa;

- infiintarea perdelelor forestiere
de protectie ;

- plantatii antierozionale .

- "Art. 5" . Realizarea amenajarilor de imbunata-
tiri funciare se face cu acordul
scris al proprietarilor de terenuri ,
potrivit legii .

~ "Art. 6 " - Realizarea lucrarilor care deservesc
mai multi proprietari de terenuri ne -
cesita exproprierea pentru cauza
de utilitate publica a terenulu
ocupat definitiv de ampriza si de
zona de protectie a acestor luerari .

- "Art. 7" - Ocuparea temporara sau definitiva
a terenurilor aflate in circuitul agri-
col si silvic, dezafectarile si dermio -
larile de constructii precum si ex -
proprierile, in scopul realizarii lucra-
rilor de imbunatatiri funciare., se fac
pottivit legii .

- "Art. 8 " - Terenurile expropriate pentru realiza-
rea lucrarilor de imbunatatiri  fanciare
apartin domeniului privat al statu -

Iui san unitatilor administrativ-te-
ritoriale .

= ""Art. 10 " - Scoaterea din functiune & amena-
jarilor de imbunatatiri funciare finan-

tate de la bugelul do stat sau buge-
8C.0LT PROIECT 6.4 Sltna 83 T




tele focale se face, dupa. caz, prin
hotarire a Guvernulni sau prin
hotariri ale  Administratiei Publice
Locale .

- "Art. 16 " -~ Delimitarea amplasamentelor Iy -

- crarilor de imbunatatiti funciare si a
supralctelor de teren care se  scot
temporar sau definitiv din circuitul
agricol , stabilirea si reglementa -
rea despagubirilor, precum s
schimburile de teren se fac potrivit
legii , inainte de inceperea executiei
lucrarilor .

- "Art. 21 " - Luerarile de imbunatatiri funciare
din domeniul agricol, finantate de la
bugetul de stat sau din alte surse
ale Regiei Autonome a Imbunatatirilor
Funciare , sunt proprietate publica.

Din precizarile Ordinului nr. 34/ N /M. 30 / 3422/ 4221 din
1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.RI mentionam :

- "Art. 1 " - Ministerul Apararii Nationale , prin
Statul Major General , Ministerul de
Interne si Serviciul Roman de Infor-
matii avizeaza urmatoarele docy -
mentatii :

# PLANURILE URBANISTICE GENERALE  ale
satelor sttuate :
~-in zona de granita ;
- I zona riverana Dunarii si
litoralului Marii Negre ;
-in zonele de traversare a
muntilor Carpati .

# PLANURILE URBANISTICE DE DETALIU si
PLANURILE ZONALE DE AMENAJARE A4
TERITORIULUI pentru obiectivele sitiiate in
afara localitatilor;

# PLANURILE URBANISTICE  ZONALE pentru
zonele centrale ale municipiilor, oraselor si
SC.OLT- PROIGH 54 - Sl 86 T
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statiunilor balneare s turistice ;

I PLANTIRIL: {IRRANISTICE ZONALE sau DE
DETALIY care se refera la teritoril ce cuprind
sau sunt - fimitrofe  obiectivelor  speciale
situate in intravilan .

- "Art. 2" - Ministerul Aparari Nationale , prin
Statul Major General » Ministerul de

Interne si Serviciul Roman de Infor-
matil avizeaza

# documentatia tehnica pentru autorizarea
tuturor lucrarilor ce urmeaza a ex -
cutate in zona situata la maij putin de
2400 m. fata de limita obiectivelor
speciale aflate in extravilan ;

# documentatia tehnica pentru autorizarea
tuturor lucrarilor daca urmeaza a se exe-
cuta in  vecinatatea obiectivelor spe -
ciale situate in intravilan - pe parcelele
lintitrofe , precum si pe cele situate de
cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora - daca nu au avizat
documentatiile de urbanism prevazute la

- art. 1.
Fac exceptie urmatoarele lucrari :
# lucrari de reparare, protejare si conservare a -cladirilor
de orice fel;

# lucrari de reparare privind caile de comunicatii , do-
tarile tehnico-edilitare subterane s; aeriene , imprej-
muirile si mobilierul urban, amendjari de spatii verzi,
piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor
publice

- "Art. 3 " - Incintele obiectivelor speciale situate

in intravilan se evidentiaza in
PLANURILE URBANISTICE GENERALE.

- Incintele obiectivelor speciale situate

in extravilan, impreuna cu zonain

care este necesara obtinerea avizelor

mentionate, se evidentiaza in PLANUL

DE  AMENAJARE A4 TERITORIILUT

oraselor si comunelor,
SCLOLT-PRUICEY A i o 87
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#0 I - TERENURI F ORESTIERE

FONDUIL, TOR ESTIER NATIONAL indiferent de natura
dreptulni  de  propriclate  este constituit  din paduri , terenurile
destinate- impaduririi . cele care  servese nevoilor de cultura |
productie orf administratic silvica , iazurile | albiile piraelor precum si
din terenurile neproductive incluse in amenajarile silvice .

Sunt considerate  PADURI , in  sensul Codului  Silvic,
terenurile  acoperite cu végetatie f{orestiera c¢u o suprafata mai
mare de 0,25 ha. '

IN COMUNA PIRSCOVENI PADURILE OCUPA ©
SUPRAFATA DE 103,0 HA SI SE AFLA SITUATE IN
EXTRAVILAN .

TERENURILE FORESTIERE DIN EXTRAVILAN pot
fi ocupate numadi in conditiile respectarii urmatoarelor legi :
« Legea nr. 26./1996 - Codul Silvic ;
» Legea nr. 18/1991 - privind fondul funciar ;
« Legea nr. 137/1995 - privind protectia mediului ;

o Legea nr. 7/1996 - privind cadastrul si publicitatea
imobiliara ;

« Legea nr. 84/1996 - privind imbunatatirile funciare .

AUTORIZAREA executarii constructiilor si amenajarilor
pe terenuri cu destinatie forestigra ESTE INTERZISA .

In mod exceptional cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate se pot AUTORIZA numai constructiile
necesare intretinerii padurilor , exploatarilor silvice si culturilor
forestiere . |

La amplasarea acestor constructii s¢ va avea in vedere dezafec-
tarea umei. suprafete cit mai mici din cultura forestiera .

Cabanele si  alte constructii si amenajari  destinate
tarismului  vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizele
Ministerului ~ Apelor  Padurilor sj Protectiet Mediului si  al
Ministerului "T'urismului .
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Delimitarea pe judete o terenunrilor cu destinatie forestiera ,
stabilita  conform  legii e catre organele de specialitate ale
administratiei  publice |  s¢ comunics Consilitlor  Judetene prii
Ordinul Ministeruli — Apelor, Padurilor si protectiei Mediului .

Din prevederile Legii nr. 26/1996 amintim :

= "Art. 51 " - Regia Nationala a Padurilot i-a masuri
de lichidare a enclavelor si de corec-
tarc @ perimetrului padurilor prin
schimburi deterenuri ori prin cumpa-
rare, pe baza de acte autentice

-""Art. 54 " - Reducerea suprafetei fondului forestier
Droprietate publica este interzisa .

In mod exceptional , pentru constructii cu destinatie militara ,
cai ferate, sosele de importanta  deosebita, linii electrice' de inalta
tensiune, mine, forari , sonde si echipamentele aferente acestora R
conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari
de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a
unor noi surse de apa, obiective turistice ; ocuparea definitiva de
terenuri din fondul forestier in alte scopuri decit cele silvice , CU
sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii .

~"Art. 55" - Ocuparea definitiva a unor terenuri
din fondul forestier se face, de
regula, pe baza de schimb .Terenurile
preluate trebuie sa fie apte afi irapa -
durite si echivalente ca suprafata si
bonitate .

In cazul incare teremul din fondul forestier este acoperit
cu padure :
- valorificarea masei lemnoase se face de catre Ocolul
Silvic ;
- beneficiaral schimbului datoreaza pe baza de deviz:
-taxa legala pentru scoaterea definitiva din productia
silvica ;
- contravaloarea pierderii de crestere determinata de
exploatarea masei lemnoase inainte de virsta
exploatabilitatii ;
+cheltuielile de instalare a vegetatiei forestiere si de
miretinere a  acesteja pina la incheierea starii de
NEISIY
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' LPrin___schimburile _ efectuate Jieeire  teren dobindeste
situatia juridica a teremului pe care il _inlocuivste .

Inregistrarea  in _evidentele de cadastru _general ESTE

OLI GATORIE _pentru  ambele parti, cu plata taxelor de timbru
potrivit legii .

-"Art. 56 " - Beneficiarul scoaterij definitive de terenur]
din‘ fondul forestier, care 1u dispune de teren
echivalent, va vplati detinatorului de teren -

- contravaloarea terenului ;

. taxa  legala pentru  folosirea
definitiva a  terenurilor forestiere in
alte scopuri decit productia silvica ;

» contravaloarea pierderii de crestere
precizata la  Art. 55 , daca terenul
este acoperit cu padure .

- " Art, 57 ' - Transmiterea 'témporara de terenuri din
fondul forestier proprietate publica pentru
folosirea in alte scopuri decit productia
silvica , cu defrisarea sau fara defrisarea
vegetatiei existente, se -aproba potrivit legii .

Pentru utilizarea temporara a terenurilor cuprinse in fondul
forestier, beneficiarul investitiei va plati Regiei Nationale a
Padurilor chiria pentru  terenul  respectiv s despagubiri daca
terenul este acoperit cu padure .

-"Art. 62" - La amplasarea la distante mai mici de 1 km,
de liziera padurii a unor obiective
industriale, unitati comerciale say de  alta
natura , care prin functionare pot aduce
prejudicii.  padurii, beneficiarii acestora vor
obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a
Padurilor

Din prevederile Legii nr. 18/1991 mentionam :
- " Art. 80 " - Pentru realizarea  coordonata a lucrarilor
de interes comun , potrivit cu :
- nevoile agriculturij ;
-nevoile silvieultirii ;
-nevoile gospodaririi apelor ;
m’f:\'{.m._{;! LA i o0 -
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-hevalle cailor de eomunicatie ;

-hevoile asezarilor omenest; ;

- hevoile altor obiective,documentatiile
technico - économice  si ecologice
s¢ vor elabora in comun de partile
inleresate.

- " Art. 87 " - Detinatorilor  de terenuri degradate
chiar daca nusint cuprinse intr- un peri-
metru e dmc,horme care in mod indi-
vidual  sau asociat, vor sa faca din
proprie initiativa inierbari, impaduriri,
corectare a reactiei solului sau alte
lucrari de ameliorare pe terenurile lor,
statul le va -pune la dispozitie gratuit
materialul necesar ( saminta de ierburi,
puieti , amendamente ) si asistenta tehmca
la executarea lucrarilor .

Detinatorii care au schimbat destinatia materialuluj primit
sunt obligati sa plateasca contravaloarea lor .
Din prevederile Legii 137 /1995 amintim

3

- " Art. 52 "' - Detinatorii cu orice tithy aj padurilor,
vegetatiel forestiere din afara fondului
forestier si pajistilor au urmatoarsle
obligatii :

-2 ) sa mentina suprafata impadurita
a vegetatiei forestiere din afara
fondului forestier, inclusiv a
jnepenisurilor , tufisurilor si pa-
jistilor existente, fiind interzisa
reducerea acestora, cu exceptia
cazurilor prevazute de lege ;

.¢) sa asigure aplicarea masurilor
speciale de conservare pentry
padurile cu functii deosebite de
protectie, situate pe terenuri cu
pante- foarte mari, cu procese
de alunecare, eroziune, pe gro-
hotisuri , stincarii, la limita su -
perioara de altItudme a vegeta-
tiei forestiere si alte cazuri .

5C. OLT'"PPU!H DOA sl o1




’ Leg_ea nr: 7/1996 Provede

- AL L Cadaisivul general este sistemul unitar
si obligatoriu de evidenta tehnica , eco-
nomicu st juridica prin cate. se realizeaza
identificared , inregistrarea , reprezentarea
pe harli si planuri cadastrale a tuturor
lerenurilor, precum sia celorlalte Bunuri
imebile de pe intreg teritoriul tarii, indi-
ferent de destinatia lor si de proprietar.

- Prin bun imobil se intelege parcela de
teren cu sau fara consfructii.

- " Art. 22" - Dreptul de proprietate si celelalte drep-
turi reale asupra unui imobil se vor
inscrie in cartea funciara pe baza ac-
tului prin  care s-au  constituit ori s-au
transmis in mod valabil |

Legea nr. 84/1996 prevede :

-"Art.2" - Prin amenajari de imbunatatiri funciare
se inteleg urmatoarele lucrari de cons -
tructii, instalatii si dotari aferente :

. T) amenajari silvice de infiintare a
perdelelor forestiere de protectie
a terenurilor agricole sia planta-
~ tiilor antierozionale .
Amenajarile de imbunatatiri funciare se pot asocia cu lucrarile
pentru  protectia terenurilor si a bunurilor impotriva inundatiilor
precum si cu IUCrariI_e-_pentru- asigurarea si exploatarea surse de apa.

-" Art. 4" - Prolectarea, executarea si exploatarea
amenajarilor de imbunatatiri funciare se
fac in corelare cu lucrarile de gospodarire
a apelor , hidroenergetice , silvice , cai de
comunicatie , in acord cu interesele pro-
prietarilor de terenuri si cu documentatiile
de urbanism si de amenajare a teritorinlui
tinind seama de cerintele de protectie a
mediuiui .

2

- " Art. 5" - Realizarea amenajarilor de imbunatatiri
funciare se face ¢y acordul scris al
proprietarilor de terenuri, potrivit legii
Acordul se refera la : |

92
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~amendjarea suprafetelor de teren
care le apartin ;

treeerea libera a personalului de
specialitate .

Detinatorii  (erenurijor impreuna cu cei care ihitiaza realizarea
amenajarilor- de  imbunatalii  funciare vor reglementa , in cadrul
acordului, schimburile de terenuri si despagubirile .

Cheltuielile generate de aceste reglementari se suporta din
sursa de finantare a lucrarilor de imbunatatiri funciare .

- " Art. 6 " - Realizarea lucrarilor care servesc mai
multi proprietari de terenuri necesita ex -
proprierea pentru cauza de utilitate
publica a terenului ocupat definitiv de
ampriza si de zona de protectic a acestor
lucrari .

- " Art.7" - Qcuparea temporara sau definitiva a
terenurilor aflate in circuitul agricol sj
silvic, dezafectarile si demolarile de con-
structii, precum si exproprierile efectuate
in scopul realizarii lucrarilor de imbunat-
tiri funciare se fac potrivit legii .

- " Art.8 " - Terenurile expropriate pentru realizarea
lucrarilor de imbunatatiri funciare apartin
domeniului privat al statului sau uni -
tatilor administrativ-teritoriale .
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#TH - TERENURY AFLATE PERMANENT
SUB APE

Apele reprezinta o resursa  naturala regenerabila , vulnerabila
si limitata , element indispensabil pentru viata si pentru societate |
materie prlma pentru activitat pmductwe sursa de energie si cale
de transport, factor determinarit in mentinerea echilibrului ecologic .

Apele fac parte integranta din patrimoniul public. Protectia ,

punerea in valoare si dezvoltarea durabila & resurselor de apa s_unt.
actiuni de interes general .

IN  TERITORIUL  ADMINISTRATIV AL COMUNEI
PIRSCOVENI TERENURILE AFLATE SUB APA OCUPA O
SUPRAFATA DE 55 HA DIN CARE : 55 HA IN EXTRAVILAN .

Zona de protectie este zona adiacenta cursurilor de apa |,
lucrarilor de gospodatire a apelor constructiilor si instalatiilor
aferente , in care’ se introduc , dupa caz , interdictii sau restrictii
privind reglmul constructiilor sau exploatarea fondului funciar ___,
pentru a. asigura stabilitatea malurilor sau a constructiilor , respectiv
peniru prevenirea poluarii resurselor de apa .

Latimea zonei de protéctie prevazuta in anexa nr. 2 la
legea nr.107/1996 se prezinta astfel :

a) latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa.
Latimea cursului de apa (\m.) 10 - 30 51-500

Latimea zonei de protectic (m.) 15 30

¢ ) latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut al lacului de
acumulare (mil. mc) 0,1-1,0 1,1-50,0 peste 50,0
Latimena zonci d¢ protectie (m.) 5 10 15

d) latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
Inaltimea medic.a digului ( m.) 0,5-250 2,6-5,0
Latimea zonei de protectie (m.)

« spre cursul de apa 5 10

- Spre interiorul incintei 3 4
Zincele de protectie se masoara astfe] :
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a) la comurtle de gpa
- meepind de la limita albiei minore ;
b) la lacurile muturale
~de la nivelul mediu ;
¢ ) la tacurile artificiale :
-- - de la nivelul normal de retentie ;
d) laalte [ucrari hidrotehnice -
- dela limita zonéi de constructe.
Modul de ocupare a terenurilar din extravilan cu lucrari legate
de ape trebuie sa respecte legea nr. 107/1996 - LEGEA APELOR".
" Din prevederile acestei legi mentionam :

- "Art. 3 ' - Apartin domeniului public apele de suprafata
cu albiile lor minore cu lungimi mai mari
; de 5 km. si cy bazine hidrografice ce
depasesc suprafata de 10 km.2 , malurile si
cunetele lacurilor, précum si apele subterane ,
apele  maritime interioare,faleza i plaja
marii, cu bogatiile lor  naturale si
potentialul  energetic valorificabil ,;marea
teritoriala si fundul apelor maritime,

- Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km.
si cu bazine hidrografice ce nu depasesc
suprafata de 10 km.2, pe care apele nu curg
permanent , apartin  detinatorilor cu orice
titlu, ai terenurilor pe care se formeaza, curg.

« Insulele, care nu sunt in legatura cu tere-
nurile cu mal la nivelul mediu al apei ,
apartin proprietarului albiei apei.

- "Art. 5" -1In jurul surselor si instalatiilor de alimen-
tare cu apa potabila »al surselor de ape
miinerale si al lacurilor si namolurilor tera-
peutice se institue zone de protectie
sanitara cu regim sever sau cu regim
de restrictii, precum si perimetre de
protectie hidrogeologica .

. Dreptul de proprietate asupra surselor si
mnstalatiilor de alimentare ey apa potabila ,
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surselor de ape minerale s lacurilor si na-
molurilor (erapeutice se extinde s asupra
zonclor de protectie sanitara cu regim
SeVer |

- "TArt. 9 . Dreptul de folosinta a apelor de suprafata
. sau subterane se stabileste: prin autorizatia
de pospodarive a apelor si  se exercita

potrivit prevederilor legale .

- "Art. 16 " - Pentru protectia resurselor de apa in
zonele de protectie se interzice depozita-
rea si folosirea de ingrasarminte, pesticide
sau alte substante periculoase .

~ TArt.25 " - Pe malurile apelor apartinind domeniului
public, daca nu sunt impuse restrictii ,
orice persoana fizica are dreptul de acces
liber , pe propria raspundere , pentru plim-
bare sau recreere, fara a produce prejudicii
apelor , albiilor , malurilor si riveranilor .

= "Art.26 " - Detinatorii terenurilor din aval sunt
obligati sa primeasca apele ce se scurg
i mod natural de pe terenurile sitvate in
amonte,

. Obturarea sau blocarea , sub orice forma,
precum si scoaterea din. functiune, in orice
mod, a constructiilor si instalatiilor de des-
carcare a apelor mari, sunt interzise.

= "Art.28 " - Riveranii sunt obligati sa acorde drept de
servitute , avindu-se in vedere Zone anume
stabilitt de comun acord cu Regia
Autonoma " Apele Romane" fara a
percepe taxe .

- "Art.29 " . Pentru realizarea unor lucrari de amenajare
a bazinelor hidrografice si a altor lucrari
hidrotehnice de utilitate publica pot fi
‘expropriate pentru utilitate publica cu
Justa despagubire ; say ocupate temporar ,
contra plata , terenuri si cladiri, in con-
ditiile legi .
- Sunt  scutite de  servituli permanente
ST 5 s =




cladivile | curtile | gradinile aferente locuin-
fefor - monumentele publice , bisericile s
cimitirele precum si parcurile  declarate
monwmente ale natarii .

- Incazul in care, la lucrarile prevazute in
primul aliniat, pentru care s-a prevazut
servitutea , aceasta a_fost abandonata timp
de cel putin 3 anisau daca mentinerea ej
nu mai este necesara , servitutea se poate
considera stinga .

- "Art.30 " - Plantarea sau taierea arborilor sau arbusti-
lor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa si de pe tarmul marii ,
fara avizul de gospodarire a apelor sj
avizul organelor silvice de specialitate,
ESTE INTERZISA .

~ "Art.31 " - Padurile cu functii speciale de protectie

din bazinele de receptie ale lacurilor de

acumulare, cele din bazinele cu grad mare
de torentialitate si predispuse eroziunii , din
albiile majore ale riurilor, din zonele dig-
mal precum si benzile de padure situate
de-a lungul riurilor neindiguite sunt 20Spo-
darite prin tratamente intensive , interz -

cindu-se taierile rase sau tratamentele cy

perioada scurta de regenerare

- "Art. 33 " . Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului poate concesiona say inchiria

parte din. domeniul public al apelor, pentry
exploatarea apelor de suprafata an sub -

terane , cu exceptia apejor geotermale, a
materialelor din acestea si din maluri
precum si pentru valorificarea vegetatiei

din albiile minoresi de pe maluri » folosirea
energiei apelor, exploatarea luciului de apa
pentru. piscicultura, agrement sau  sporturi
nautice ,ca si pentru alte activitati, cu

respectarea prevederilor legale .

- "ARL34 " - In zonele in care albiile sunt amenajate
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prin leerari de aparare , consolidare ,
terasamenfe sau alte asemenea luerari
obligatia de intretinere , reparare sau refa -
cerca acestor lucrari precum  si lucrarile
de intretinere a albiilor in zona amenajata,

a cunetetor sia malvrilor revine celor care
au inadministrare sau exploatare lucrarile
respective |

ntretinerea  albiei  minore in  aval de o
lucrare de barare revine detinatorului -cu
orice titlu al acelei lucrari, pe o zona de

cel putin 500 m.

Intretinerea albiei minore pe zonele nea -
mengjate tevine Regiei Autonome Apele
Romane " ..

3

- "Art.42 " - In situatia in care un curs de apa isi for -
meaza o albie noua, parasind in mod
natural pe: cea veche, riveranii sau ufiliza-
torfi de apa pot sa solicite, prin derogare
de la prevederile Art, 496 Cod Civil in
termen de 1 an, aprobarea R.A. " Apele
Romane"pentru readucerea apel in vechea
albie, pe cheltuiala acestors .

Litigiile se solutioneaza de instantele jude-
catoresti .

-~ Daca in termen de 1 an de la sfifsital
arufui in care apa a parasit albia, nu se
formuleaza o cerere, albia veche ramine
in proprietatea riveranilor, iar albia noua
se considera albie naturala si se inregis -
treaza in Cadastrul Apelor .

- Pentru interese publice, readucerea apei
in albia veche se realizeaza la propuneiea
R.A." Apele Romane ", cu consultarea
riveranilor, cu avizul comitetului de bazin
si cu aprobaréa Ministerului Apelor-,
Padurilor si Protectic Mediului, chelty -
ielile suportindu-se de la bugetul de stat |

- "Art.48 " - Lucrarile care se construiesc pe ape
sau care au legatura cu apele sunt :

«Aucrari, constructii si instalatii care

asigura gospodarirea complexa a
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- "Art.:49 "

- "Art.63 "

- "Are. 68 v

apelor ;

Sucrart de folosire a apelor, cu con-

structiife si mstalatnle aferente ;

- lucrarty constructii si instalatii pentru

protectia calitatii apelor sau care

influenteaza calitatea apelor ;

- constructti de aparare 1mp0tr1va ac-

tiunii distructive a apei ;

- traversari de cursuri de apa culy -

crari aferente ;

. amenajari si instalatii de extragere

a agregatelor minerale din  albiile

sau malurile cursurilor de -apa ;

. depozite de deseuri amplasate in

albiile majore ale cugsurilor de apa;

. plantari si defiisari  de vegetatie

lemnoasa , perdele antierozionale si
filtrante in zonele de protectie sau

in albiile majore, care nu fac parte
din fondul forestier ;

«alte lucrari legate de ape .

SE INTERZICE amplasarea in zona
inundabila a albiei majore de noi obiee-
tive economice sau sociale , inclusiv de
noi locuinte .

Se excepteaza cazurile deosebite pentru

care R.A." Apele Romane " poate aviza
astfe] de amplasari .

Detinatorii de baraje si lacuri de acumulare
precum si de prize pentru alimentari
apa, cu sau. fara baraj, au obligatia sa in-
tocmeasca regulamente de exploatare.

g2

Detinatorii cu orice titlu de construetii
hidrotehnice ale caror avarieri sau distru-
gerl pot pune in pericol vieti omenesti si
bunuri sau pot aduce prejudicii mediului
sunt obligati ‘sa doleze aceste lucrar cu

aparatura de masura si control recesara

cu
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- MArt. 72 "

nemarirll comportarii in timp a acestora ,sa
matalerze sisleme de avertizare - alarmare

in ¢az.de pericol si sa organizeze activita-
tea de supraveghere .

Persoanele fizice sau juridice , care au in

proprictate sau folosinta obiective in zone
ce pot 11 alectate de actiunile distructive

ale apelor, de fenomenele meteorologice
periculoase sau de accidentele |a construc-
tiile hidrotehnice , au obligatia sa asigure
intretinerea si exploatarea corespunzatoare
a lucrarilor de aparare existente .

In cazul distrugerii say deteriorasii lucrari-
lor de aparare ei au obligatia sa le refaca
sau sa le repare in cel mai scurt timp

posibil .

- "ArL.73 " - Cheltuielile pentru actiunile operative , de

interes public, de aparare impotriva inun-
datiilor, fenomenelor meteorologice peri -
culoase si accidentelor Ia constructii hidro-
tehnice precum si cele pentry constituirea
stocului de materiale si mijloace de

aparare, se prevad si se finanteaza, dupa
caz, din bugetul de stat , bugetele locale si
din surse proprii ale persoanelor fizice si

ale persoanelor juridice .

- "Art.76 " - In scopul asigurarii stabilitatii si integritati

digurilor , barajelor si a altor lucrari de
aparare impotriva actiunilor distructive ale
apelor, SE INTERZIC :

> extragerea pamintului san a altor
materiale din diguri, baraje , luerari de
aparareca si din zonele de protectie ale
acestora ;

» plantarea arborilor de orice fel pe
diguri, baraje sau alte lucrari de
aparare ;

§6.OLT-PROIECT SA. - Satna

> pasunarea pe diguri san baraje, pe
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neluri sau in albiile minore, in zonele
in care sunt executate hucrari hidrotehni-
ce si i zonele lor de protectie

» réalizarea de balastiere sau lucrari de
exeavare in albie , in zona captarilor de
apa din riu, a captarilor cu infiltrare
prin . mal ; a subtraversarilor de
conducte sau alte lucrari de arta.

Cu acordul Regiei Autonome " Apele Romane " sunt permise:

# depozitarea de materiale si executarea
executarea de constructii  pe  diguri,
baraje si in zona altor luerari de- aparare ;

# circulatia cu vehicule sau trecerea

animalelor pe diguri sau baraje prin  locuri
special amenajate ;

# traversarea  sau strapungerea digurilor,
barajelor sau altor lucrari de aparare

cu conducte, cabluri electrice
sau de telecomunicatii, sau cu alte
constructii sau  instalatii care pot slabi
rezistenta lucrarilor sau pot impiedica
actiunile de aparare .
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#TC - TERENURI OCUPATE DE CAI
DE COMUNICATIX

ZONA DRUMULUI PUBLIC cuprinde ampriza , cele doua
zone de siguranta si cele doua Zone de protectie:.

CONFORM  SITUATIEI  PROPUSE TERENURILE
AFERENTE COMUNEI PIRSCOVENI OCUPATE DE CAILE DE
COMUNICATII MASOARA 42, 00 HA , DINTRE CARE 19,45 HA
IN INTRAVILAN SI 22,55 HA IN EXTRAVILAN .

Zonele de siguranta ale drumurilor situate in extravilan
sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pina la
« 1,50 m.~ de la marginea exterioara a santurilor , pentru

drumurile situate la nivelul terenului :

» 2,00 m.- de la picicrul taluzutui, pentrt  drumurile in
rambleu;

«3,00m. - de la marginea de sus a taluzului, pentru

drumurile in deblew, cu inaltimea taluzului pina la 5,00 m.
inclusiv ;

«500m. - de la marginea de sus a taluzulyj , pentru

drumurile  in  debleu, cu  inaltimea taluzului maj
mare de 5,00 m.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren

destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii precum i
suprafetele ocupate cu lucrarile de consolidari ale terenului , drumului
si altele .

Realizarea de culturi  agricole sau forestiére pe zonele

de siguranta ESTE INTERZISA .

Zonele de prolectie sunt suprafetele de teren situate de o parte

si dealta a vonelor de siguranta , necesare protectiei si dezvoltarii
vittoare a drumului .

Distanta de la axul drumului pina la marginea exterioara a

zonel de protectie a dramului, pe tipuri de drumuri publice , este
UrIMilonredt ©
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s Drumuri judetene - 20,00 .
o Drumuri comunale - 18,00 m.
TERENURILE OCUPATE DE CAILE DE

COMUNICATIE DIN EXTRAVILAN pot fi Ocupate numai in
conditiile respeclam urmatoarelor legi

o Legea nr. 82 /1998 - privind  regimul juridic al drumurilor;

» Ordinul nr.45/1998 - privind  proiectarea, construirea  si
modernizarea -drumurilor ;

« C 173/1986 ~ privind amenajarea la acelasi nivel

: a intersectiilor drumurilor  publice
din ‘afara localitator ;

« Ordinul nr. 571/1997 - privind proiectarea si  amplasarea
constructiilor, instalatiilor si- panou-
rilor pubhcnare in zona drumuriler

» Ordinul nr. 44/1998 - privind protectia mediului ca urinare
a impactului drum - mediy ;

»

- Din prevederile Legii nr. 82/1998 amintim :

-"Art.18 " - Definatorii terenurilor din Vecinatateq
drumurilor  publice sunt obligati sa
permita  instalarea pe aceste  tere-
nuri a panourilor de aparare a drumuy-
lui contra inzapezitii, fara a percepe
chirie cu conditia ca aceasta opera
tie sa nu impiedice executare lucra-
rilor agricole, sa nu produca degradari
culturilor de pe ‘aceste terenuri.

- "Art.34" -In  zonele protejate ale localitatilor
se va urmari descurajarea sau interzi-
cerea circulatiel de tranzit, in condi-
tiile legii, prin asigurarea unor trasee
de deviere corespunzatoare, cu acordul

administratorului drumului si Politiei
rutiere ,

Va
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= "MARCITY L Penty descongestionarea  traficului in
localitati, protectia  mediuluj inconjura-
lor s sporirea  sigurantei circulatiei ;
8¢ va urmari, pe baza studtilor de trafic,
realizarea  unor drumuri de tranzit oco.
lifoare  sitvate  in  afara Intravilagului
localitatii..
Accesul  spre  aceste drumuri se reali-
Zeaza  numai  prin artere  magistrale
care  debuseaza in intersectii amena-
jate  corespunzator volumelor de trafic.

- " Art. 54 " - Dobindirea terenului Hecesar pentru
executarea unor lucrari noi, moderni-
zari, corectii  de trasee , reabilitari,
largiri de drumuri publice se face prin
modurile admise de lege, inclusiv prin
expropriere pentru cauza de utilitate
publica .

-" Art. 55 " -Pentru rectificari de traseu, de comun
acord cu proprietarul  terenului, se
poate tramsmite prin schimb dreptul
de proprietate  asupra terenului ocupat
de traseul vechi al drumului .

Drumul vechi ramine in circulatie pina la
deschiderea pentru trafic a traseului rec-
tificat, administratoral  drumului fiind
obligat sa achite nouluj proprietar chiria
terenului ocupat .

In situatia in care proprietarul terenului
primit in schimb solicita redarea acestuia
in circuitul agricol, amenajarile  aferente
sunt in sarcina administratorului drumului.
Daca terenul necesar rectificarii traseului
se dobindeste prin cumparare sau ex-
propriere pentru cauza de  utilitate
publica, terenul ocupat de drumul vechi
ramas liber, devine proprietate publica.

-"Art. 56" - Persoanele abilitate cu efectuarea pe te-
ren a masuratorilor  si studiilor necesare
lucrarilor privind drumul public au acces
pe terenuri, indiferent de proprietar,
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Exeeptie  fac terenurile apartinind objec-
livelor  Ministerului  Apararii Nationale si
wonelor de  siguranta ale acestora , pentru
care  se  sgolicita , in prealabil, Acordul
MAPpN .

Din prevederile Ordinului nr.45/1998 mentionam

~-"Cap.2(2.4)"-La racordarea  drumurilor publice  din
afara  localitatilor cu cele din ~interiorul
localitatilor  trebuie aplicat principiul
conform  caruia  drumurile publice din
afara localitatilor trebuie sa e continue
cu drumuri de acelasi rang san superior
in traversarea localitatilor . |

-" Cap.5(5.3) " -Pe drumurile publice pe care se desfa-
soara recvent circulatia autobuzelor pe
linii regulate de transport in comun se
vor prevedea statii de transport in comun.
Amplasarea statiilor de transport in comun
in acelasi profil transversal al drumului
ESTE INTERZISA .

- " Cap. 5 (5.4.) " - Proiectarea  si construirea drumurilor de
utilitate privata se vor face pe barza
caracteristicilor impuse de tipurile de ve-
hicule ce vor circula pe aceste drumuri.

- " Cap. 5 (5.5.) " — Drumurile de utilitate privata deschise
circulatiet  publice vor trebui sa aiba
elemente similare cel putin cu drumurile
publice de clasa tehnica Vsi sa fie sem-
nalizate corespunzator reglementarilor in
vigoare pentru circulatia publica .

" Normativul pentru  amenajarea la acelasi nivel a
intersectiilor drumurilor publice din afara loealitatilor "
Cindicativ C 173 /1986 recomanda ;
-'"Cap. 1 (1.1.) " - Normativul se aplica la lucrarile de ame-
| najare a intersectiilor noi si la sistemati-
zarea, dezvoltarea sau modificarea inter-
sectiilor existente .

=" Cap.2(2.7) " - Prin amenajarea sau modificarea inter -
sectiilor se va urmari resterea capacilatii
de circulatie pe drumul principal si a
5A - Slafing 105 o




g condititlor  de siguranta a circulatiéi in
Intersechie

=" Cap. 2 (2.10.)"- Se¢ recomanda ca la drumurile existente
sa se¢ reduca numarul de intersectii in asa
fel incit distanta intre acestea sa fie
cel putin de 10 ori viteza de circulatie in
kin/h exprimata in m. s atunci cind este
posibil mai mare de 1500 m.

- Cap. 2 (2.11)"- Amenajarea in zona intersectiilor, a statiilor
de oprire a mijloacelor de transport in
comun se face de regula in afara benzilor
de virare .

In lipsa acestora amplasarea statiilor se

: face in asa fel incit oprirea mijloacelor
de fransport in comun sa nu impiedice
vizibilitatea in intersectii .

-"Cap.3(3.7)"- In cazul modificarilor in plan a traseului
unui drum, sectorul dezafectat va fi redat
circuitului -agricol , luindu-se masuri spe-
cifice de siguranta a circulatiei daca
situatia locala o impune .

Ordinul nr. 571 / 1997 prin  "Normele tehnice
privind proiectarea si amplasarea constructiilor ; instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor , pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri rutiere " recomanda :

-"Cap. 1(1.6)" -De  regula , orice obiectiv care nu
apartine  drumului trebuie armplasat in
afara zonei drumului.

-"Cap. 1(1.7)"-In mod exceptional, administratorul poate
accepta amplasarea. unor constructii sau
instalatii in zoma drumului , cu conditia
Ca acestea sa nu aduca prejudicii drumu-
Iui, iar detinatorul ‘acestora sa  execute
pe cheltuiala sa desfiintarea, mutarea sau
modificarea  acestora, la cerere ; in ter -
menul prevazut delege .
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=" Cap. 33 0LL)" - Amplasarca unor obiective. in zona dru-
mului  se  face ¢u asigurarea desfasurarii
(fuente si in conditii  de siguranta a fra-
ficului  rutier

- Cap 3B.01.3)" - La  stabilirea amplasarli trebuie sa se
asigure  spatiile de dezvoltare viitoare a
drumului, cu  minimum latimea unei benzi
de circulatic in aliniament si cu respee-
tarea conditiilor de vizibilitate pe drum.

- " Cap. 3(3.4.1)" - Amplasarea in paralel cu drumul a unor
cahale inchise sau deschise, a unor
estacade cu benzi transportoare, funicu-
lare, conducte pentru lichide , gaze si
altele asemenea sé face in afara am-
prizei si a zonei de siguranta a
. drumurilor.,
Canalele inchise ‘care colecteaza apele
uzate, cit si cele pluviale din ampriza
druomului; pot fi amplasate in limitele
amprizei .

- " Cap. 3(3.4.4)" - Subtraversarile drumurilor de catre
- conducte se face de regula prin forare
orizontala, conductele fiind prote_]ate cu
tuburi de protectie sub ampriza drumului,
cu -asigurarea debuseului eventualelor
lichide pierdute in caz deavarie spre un

camin situat in afara zonei de siguranta,

- " Cap.3(3.4.6)" - La canalele la care subtraversare se face
| prin sifonare, trebuie asigurata posibili-
tatea golirii conductei' inainte de venirea
anotimpului  friguros, spre a se evita de-
gradarile datorate inghetului-dezghetulusi .

- " Cap. 3(3.4.7)'" - Tuburile de  protectic ale conductelor
care: transporta  lichide se instaleaza la o
adincime de minim 1,50 m. masurata
intre nivelul drumului in ax si generdtoa-
rea superioara a protectiei ; respectiv
minim 0,80m sub cota fundului santului
drumului .
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Pentru celelalte situatii adincimea poate fi
redusa pina la 1,20 m. sub cota drumului in
ax, respectiv. 0,50 m. sub  cota fundului
santului

- "Cap. 3(3.4.10)" - Infrastructurile estacadelor care  sustin
- instalatii-  de transport se amplaseaza [a
distante care sa asigure sporirea latimii

drumului ¢u inca 2 benzi de circulatie,

- " Cap.3(3.5.1)" - Amplasarea in paralel cu drumul a unor
cabluri se face de regula in  afara zonei
de siguranta a drumuluj .

- "' Cap. 3(3.5.9)" — Traversarile  aeriene ale cablurilor trebuie
i sa asigure o inaltime libera de trecere
de minim 6,0 m. deasupra punctului cel
mai inalt al platformei drumului .
In cazul cablurilor electrice inaltimea se
majoreaza cu spatiul de ‘siguranta impo-
triva electrocutarii .

- "' Cap. 3(3.7.4)"" - Se interzice instalarea panourilor publici-
| tate pe lucrarile dearta care traverseaza,
drumul, pe portale cu semnalizare rutiera
sau in solutii independente in traversarea
drumului  in  interiorul curbelor, precum si
in intersectiile la nivel ale cailor de co-
municatii pina la o distanta de 100 m.
inaintea panourilor de presemnalizare a
intersectiilor din afara localitatilor .

=" Cap.3(3.7.5)" -In afara localitatilor, panourile publicitare
~ se amplaseaza la distanta de min. 7,0 m.
fata de marginea imbracamintii drumului
si la distante de minim 100 m. unul fata
de celalalt .

Ordinul nr. 44/1998 prin " Normele privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum - mediu inconjurator "
recomanda :
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- "Cap. 2(2.1.5) " .

- "Cap. 2( 2.3.3)"

= "Cap. 2(2.5)"

o REGULAMENT Poway

”Cap 2(2 1.6) "

[N EHRHANTGA

Apele de pe suprafata  drumului se  vor
colecta in santurile laterale drumului,
prevazute  si dimensionate  conform
legislatiel in vigoare

Fvacuarea  apelor se va face conform
reglementarilor din ~ Acordul de Mediu.

-ESTE INTERZISA  deversarea apelor
uzate menajere in santurile laterale dru-
mului .

- Pe parcursul desfasurarii lucrarilor de

executie a  drumurilor, antreprenorul va
lva masuri pentru asigurarea stabilitatii
solului , corelind luerarile de constructie
cu lucrarile de ameliorare a terenurilor
afectate .

- La  executia terasamentelor se va evita

folosirea  materialelor cu risc  ecologic
imediat sau in timp.

- Prin  constructia unui drum se inlesneste

‘accesul la siturile arheologlce sI  istorice

existente sau la altele noi, descoperite
in timpul lucrarilor de constructii .
Pe durata executiei  este necesar sa
se prevada masuri pentiu a se asigura
O protectie adecvata a acestora.
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#TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

LA NIVELUL COMUNE]! PIRSCOVENT SUPRAFATA
TERENURILOR NEY’I(ODUC‘TI VE LA 01.01.1990 ERA DE
45,0 HA, SITUATE IN EXTRA VILAN.

Aceste -terenuri pot fi ocupate ‘numai in  conditiile
respectarii legilor :

« Legea nr. 18/1991
republicata in 1998 - privind fondul funciar ;

« Legea nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor .

Din Legea nr. 18/1991 republicata mentionam :

-'"Art. 1™ - Terenurile de orice fel , indiferent de
destinatie, de titlul pe baza caruia sunt
detinute sau de  domeniul public ori
privat din care fac parte, constifuie
fondu! funciar al Romaniei .

- "Art. 2"-In functie de destinatie, terenurile sunt

a)terenwi  cu  destinatie  apricola
si.  anume : terenuti agricole
productive, cele cu vegetatie
forestiera daca nu fac parte din
amenajérile silvice ,  pasunile
impadurite,  cele  ocupate  cu
constructii si instalatii
agrozootehnice , amenajarile piscicole
si de  imbunatatiri funciare ,
platformele si spatiile  de
depozitare caré  servesc nevoile
productiei agricole si  terenurile
neproductive care pot fi amenajate
si folosite pentru productia agricola ;

b) terenuri cu__destinatie  forestiera si
SC.OLT: PROIECT SA - Siaina g
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anume. @ terenurile impadurite  sau
cele  care  servese nevoilor  de
cillura, productie  ori  administratie
silvica, terenuril destinate
Il]lf}cldullll]OF si cele neproductlve -

l.dvc.n(-,, torenti- daca sunt cuprinse in
amenajarile silvice.

- " Art. 79 " - Protectia si aineliorarea soluluj se realizeaza
prin lucrari de prevenire si de combatere a
proceselor de  degradare i poluare &
solului provocate de feriomene naturale say
cauzate de activitati economice si sociale .

«Statul sprijina realizarea Iucrarilor
de protectie si  ameliorare a
solului , suportind partial sau total
cheltulehle pe baza  notelor de
f.undam.en-tale elaborate de unitatile
de cercetare si proiectare, insusite

de otganele agricole de
specialitate judetene si  aprobate
de Ministerul — Agriculturii si
Alimentatiei,

- ""Art. 82" -Terenurile care prin degradare si poluare si-au
pierdut, total sau partial, capacitatea. de
productie penfru culturi agricole sau silvice
vor fi constituite in perimetre de ameliorare .

«Delimitarea perimetrelor de
ameliorare se face de o ocomisie
de specialisti, al carei regulament
de organizare si functionare se
aproba de Ministerul Agriculturii
si Alimentatiei si de Ministerul
Apelor , Padurilor si  Protectiei
Mediului .

- " Art. 85 ' - Terenurile degradate si poluate, incluse in
perimetrul de ameliorare sunt scutite de
taxe si impozite catre stat , judet sau comuna ,
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- " Art.100"

- " Art101" -

e lnnpul - cit dureaza ameliorarea lor .

- ixeealin i teren a. lucrarilor de amenajare si
punere i valoare  a  terenurilor  degradate
din.  perimetrele de  ameliorare se face de
unitatt — specializate, in - functie de specificul
tucrarilor .

» Lucrarile ce se executa pentru
consolidarea terenului : terasari,
modelari, nivelari, fixari de soluri ,
inierbari., impaduriri, corectari de
torenti si imprejmuiri , drumuri

H

poduri, podete, cu caracter
permanent se  realizeaza pe
cheltuiala statului , conform

proiectului  de ameliorare .

- Titularii  oblectivelor de investitii san de
productii amplasate pe teremuri agricole si
forestiere sunt OBLIGATI sa ia  masuri
prealabile executarii constructiei obiectivelor ,
de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate . pe care
sa-] depoziteze si sa-] niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate
de organele agricole sau silvice , in vederea
punerii in valoare sau ameliorarii acestora

Titularii lucrarilor de investitii sau de productie,
care detin terenuri pe care mu  le mai
folosesc in procesul de productie, cum  sunt
cele ramase in urma excavarii de materii
prime_ - carbune , caolin , argila , pietris - de
la- sondele abandonate si altele asemenea
sunt OBLIGATI sa ia masurile necesare de
amenajare si  nivelare , dindu-le o folosinta
agricola, iar daca aceasta nu este. posibil , o
{olosinta piscicola sau silvica , in termen de 2
ani de la incheierea procesului productie.

Legea nro 219/1998  referitor  la regimul concesiunilor

prevede :
=TAre 1T .

8C.OLT-PROKGT A il

Prezenta lege are ca obiect reglementarea  si

organizarea regimului de concesionare
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[rentie :
I bunurile  proprietate publica ori
privata  a  statului , judetului ,
orasului sau comunei ;
# activitatile si  serviciile publice
de interes national sau local .

oConcesionarea sé  face ip

baza unui contract prin care o
persoana, tumita CONCEDENT,
transmite pentru o perioada
determinata de cel mult 49
ani unei alte persoane, numita
CONCESIONAR, care actioneaza
pe riscul si raspunderea sa,
dreptul si obligatia  de
exploatare a unui  bun, a
unet activitati  sau a  unui
serviciu  public, in  schimbul
unei REDEVENTE.

-"Art. 2" - Bunurile proprietate publica sunt inalienabile .
In conditijle legii, ele pot fi date in
administrare regiilor autonome ori institutiilor
publice sau pot fi concesionate ori inchiriate .

- " Art. 6 " - Initiativa coneesionarii o poate avea CONCEDENTUL.
sau orice investitor interesat .

-""Art. 10 " - Concesionarea unui bun, a unei activitati sau
a unui  serviciu public se realizedza prin

# licitatie publica ,

# negociere directa.

-"Art. 12 " - In cazul licitafiei publice, CONCEDENTUL are
obligatia sa elaboreze caietul de sarcini

al  concesiunii si instruectiunile procedurii
de concesionare .

- Ant 26 " - Procedura de mnegociere directa este aplicabila
in cazul in care Ilicitatia publieca nu  a
condus la  desemnarea unui  cistigator .
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-TArL 28" - Confractul de toncesiune se incheie in termien
des 30 vile de la data la care concedentul a.
intormat  ofertantul despre acceptarea oferte]
sale, daca  prin caietul de sarcini nu s-a
slabilit  altfel

In toate  cazurile comtractul de
concesiune va mentiona
INTERDICTIA pentru concesionar de
a subconcesmna, m tot sau in parte,

unei alte persoane obiectul
concesiunii .

= "Art.29"- La expirarea  termenului  de concesiune
coneesionarul  este OBLIGAT sa restituie,. in
deplina proprietate, liber de  orice sarcind
bunul concesionat , inclusiv  investitiile impuse
prin caietul de sarcini .

-" Art. 39 " - Contractele de concesiune ale terenurilor de
orice natura vor fi inregistrate de  catre
concesionar  in  registrele de publicitate
imobiliara , in termen  de 30 zile
calendaristice  de la data  incheierii
contractelor

- " Art. 40 " - Bunurile proprietate  publica ori privata a
statului ,  judetului , orasului  say comunei
precum si activitatile si serviciile publice de
interes  natiomal sau local  se atribuie
direct, printrun contract de concesiune |
societatilor comerciale sau companulor
nationale, infiintate prin reorganizarea regiilor
autonome care  au  avut  in  administrare
aceste bunuri, activitati ori servicii .
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'V.'l lN!IAII l'I'!JR_I'l"()RlALE DE REFERINTA

Prescriptiile din = REGUI 'LAMENTUL. LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULUI DE URBANISM GENERAL AL COMUNEI
PIRSCOVENI au ca Ssuport UNITATILE TERITORIALE DE
REFERINTA (UTR).

UNITATILE  TERITORIALE DFE REFERINTA (U T R )
reprezinta instrumentele operationale  utilizate in sprijinul  stabilirii
reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte .

Ele au fost delimitate conventional pe baza criteriflor de
omogenitate morfologica. si functionala.

Teritoriul intravilan al comunei PIRSCOVENI a fost impartit
in 7 UTR s anume

SATUL PIRSCOVENI

» U.T.R.I-ZONA CENTRALA
> U.T.R.2~ZONA PENTRU LOCUINTE, FUNCTIUNI
» UTLR3-ZONA PENTRU  LUCRARI TEHNICO-EDILITARE
- (STATIE DE EPURARE)
> U.I.R.4—ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNAIA
(PLATFORMA DE DEPOZITARE A DESEURILOR
MENAJERE CUPLATA CU PUT SEC)

SATUL BUTOI

» U.T.R.5—-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SATUL OLARI

» UT.R.6 - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

» U.T.R.7~ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
(PLATFORMA DE DEPOZITARE DESEURI MENAJERE)

SATUL PIRSCOVENI

In UTR { se .aplica prevederile urmatoarelor zone

functionzle ;
1. —vonn peitru locuinte ;
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#IS - vona pentru fosGlatii si servicii 3
#C  —zona pentru cai de comunicatie ;
#SP - zona pentru spatii verzi amenajate ;
#TE - zona pentru echipare edilitara,

In UTR 2 se aplica prevederile urmatoarelor  zone
functionale : '

#L - zona pentru locuinte ;

#C -zona pentru cai de comunicatie ;

#A  -zona pentru unitati agricole j

#SP - zona pentru spatii verzi amenajate,

perdele de protectie;
#GC - zona pentru gospodarie comunala- cimitir;
#TE -zona pentru echipare edilitara.

In UTR 3 (zona pentru lucrari tehnico-edilitare - statie de
epurare) se aplica prevederile urmatoarelor zone functionale :
#TE - zona pentru echipare edilitara;
#C  -zona pentru cai de comunicatie ;
#8P -zona pentru spatii verzi amenajate ,
perdele de protectie. -

In UTR 4 -~ zona pentru gospodarie comunala (platforma de
depozitare a deseurilor menajere * put sec se aplica prevederile
urmatoarelor zone funciionale :

#C  -zona pentru cai de comunicatie ;

#SP - zona pentru spatii verzi amenajate -+

perdele de protectie :
# GC - zona pentru  gospodarie comunala.

SATUL _BUTOI

In UTR 5 se aplica prevederile urmatoarelor zone
functionale
#L  -zona pentru locuinte 3
#IS - zona pentru institutii si servicii ;
#C - zona pentru cai de comunicatie ;
#SP - zona pentru spatii verzi amenajate +
perdele de protectie ;
#TE - 7ona pentry echipare edilitara.
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SATUL_OLARI

In UTR 6 (se aplica prevederile urmatoarelor zone
functionale :
#L -zona pentru locuinte ;
#IS -zona pentru institutii si servicii ;
#C -zona pentru cai de comunicatie ;
#SP - zona pentru spatii verzi amenajate +
perdele de protectie ;
# TE - zona pentru echipare edilitara.

In UTR 7 - zona pentru gospodarie comunala (platforma de
depozitare a deseurilor menajere se aplica  prevederile
urmatoarelor zone functionale :

#C -zona pentru cai de comunicatie ;

#SP -zona pentru perdele de protectie ;

Din punct de vedere grafic aceste zone sunt prezentate in
plansa nr. 3 “REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE ” , sc.
1:5000.

Terenurile situate in  extravilanul comunei PIRSCOVENI sunt
prezentate in plansa “INCADRARE IN ZONA ”, sc. 1:25000.

Modul de ocupare a acestor terenuri trebuie sa respecte prevederile
capitolului V si anume :

# TA - terenuri agricole ;

#TF - terenuri forestiere ;

# TH - terenuri aflate permanent sub ape ;
#TC - terenuri ocupate de cai de comunicatie;
#TN - terenuri neproductive.

SEF PROIECT,
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COND'ITI:I DE PROTECTIE
A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE Si SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

* RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

# STAS 8591/1 - 91 - " Amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane executate in sapatura " stabileste distantele
‘minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea éxecutiei lucrarilor, exploatatii  lor eficiente ,
precum si pentru asigurarea protectiei sanitare .

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- conductele de apa ‘se vor poza subteran, asigurindu-se
adancimea minima  de inghet deasupra  generatoarei
superioare a conductelor;

- conductele de apa in punctele de intersect cu
conductele de canalizare se vor amplasa la minim 0,4 m.
totdeauna deasupra canalizarii

# P7 -1992 - " Normativ privind proiectarea, executarea
si exploatarea constructiilor fundate pe paminturi sensibile Ia
umezire"

Din recomandarile acestui normativ mentionam :

- distanta minima de amplasare a retelelor hidroedilitare
fata de fundatiile cladirilor este de 3 m. in cazul retelelor
montate direct in pamint si de 1,5 m. in cazul retelelor
montate in canale de protectie ( teren normal de fundare ) ;

- retelele de apa si canalizare se vor amplasa direct in
pamint fara canale de protectie , indiferent de grupa
terenului de fandare, in cazul in care in eventualitatea unor
pierderi de apa,sistemul de  fundare , Structura  de
rezistenta , masurile adoptate pentru eliminarea sensibilitatii Ja
umezire a PSU , unghiul de infiltrare in teren a -apei provenita
de la retele, nmu conduc la deformatii sau deplasari
ale constructiilor mai mari decit cele admisibile

- In cazul in care inarirea distantei de amplasarea. a
retelelor nu este posibila sau cconomica, se va analiza
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comparativ solutia de amplasare a retelelor in cahale de
protectie sau luarea de  masuri pentru  eliminarea
sensibilitatii  la umezire a PSU, adoptindu:se solutia
cea mal economica: foate retelele de conducte vor fi
grupate in acelasi canal de protectie.

# Decretal nr. 1059/1967 - emis de Ministerul Sanatatii
privind delimitarea zonelor de protectie sanitara admite ca timpul
necesar de parcurgere aapei dela limita perimetrului de regim
sever pina la punctul de captare sa se considere de 20 zile. Pentry
stabilirea zonei de restrictie acest timp se considera 50 zile .
Zonele de protectie sanitara vor fi determinate pe baza de calcul .

# Din prescriptiile "Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul  de viata al populatiei " aprobate prin  Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/ 1997 mentionam '

o Prin  teritorii protejate se inteleg zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale , zonele de interes balneo-
climateric , de odihna si recreatie, institutiile social - culturale
si  medicale precum si unitatile economice ale caror
procese tehnologice necesita factori de mediy. lipsiti de
impuritati ;

» in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte
distante, distantele  minime  de protectie  sanitara
recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care
produc disconfort cu unele riscuri sanitare sunt urmatoarele :

« ferma de cabaline 100 m,
o ferma ingrasatorii taurine pina la 500 cap. 100 m.
» ferma de ovine 100 m,
» ferma de porci pina la 2000 cap. 500 m.
» spitale veterinare 30 m.

+ dbatoare, tirguri de vite, baza de receptie animale 500 m.

« depozite pentru colectarea si pastrarea produselor
de origine animala 300 m.

s platforme pentru depozitarea a deseurilor gunoiului de

grajd 500 m.
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= plattorme penlin depozilatea a deseurilor gunoiului

PO 1000 m.
« cimilire de animale . crematorii 200 m.
e Cimilire umane 50 m.

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare
circulatie, respectindu-se aceleasi conditii de distanta .

- Suprafetele_de_teren incluse in zonele de protectie sanitaia
pot fi exploatate agricol > cu exceptia culturilor de plante utilizate in
scop alimentar sau furajer, care , prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante ( plumb si compusii de plumb , fluoral si
compusii sai , pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare
penfru om sau animale .

« PROPRIETARII TERENURILOR PE CARE SE
AFLA ZONELE DE PROTECTIE SANITARA VOR ¥I

AVERTIZATI IN SCRIS ASUPRA RESTRICTIILOR DE
UTILIZARE.

« fintinile individuale trebuiesc amplasate si executate astfel incat
sa fie protejate de orice sursa de-poluare si sa se asigure accesul
la ele. In situatia in care constructia fintinii nu asiglra protectia
apei , iar adincimea acviferului folosit este mai mica de 10 m.,
amplasarea  fintinii trebuie sa se faca la cel putin 10 m . de
orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd , depozit de a
deseurilor menajére , etc. Adincimea stratului de apa folosit
nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

sindepartarea apelor uzate menajere  provenite de la
locuintele neracordate la un sistem de canalizare centralizat
se va face prin instalati de preepurare sau fose septice.
vidanjabile , amplasate la minim 10 m. fata de cea mai
apropiata locuinta .

.amplasameéntul  depozitelor de reziduuri menajere  in
gospodariile individuale trebuie ales astfel inecit sa nu produca
disconfort vecinilor, sanu impurifice sursele locale de apa si sa
fie [a cel putin 10 m. de ferestrele locuintelor .

Cetatenii sunt obligati sa respecte intocimai masurile stabilite

de Primarie pentru asigurarea igienei publice si salubritatii

localitatii, precum si regulile elementare  de igiena in

gespodaria proprie astfel incit sa nu creege disconfort
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vecisilor siosa nn constitie pericol pentru sanatatea publica a
COmIfaltir .

*RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA_.

Paralel cu fraseul liniilor ¢lectrice acrierie este necesar a se respecta un
culoar de protectie de :
- 8 m.- pentriu LEA 20 kv
- 30 m. - pentru LEA > 20 kv

Pentru proiectarea unor noi obiective energetice sau devierea unor
linii electrice existente se va solicita proiectantul de specialitate
S.C. ELECTRICA S.A.

Pentru amplasarea a orice alt tip' de obiective se va solicita aviz de
amplasament din punct de vedere energetic , societatii S.C. ELECTRICA
S.A.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta
normele energetice precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la recomandarile prevazute in :

# PE 101/85 + PE 101 a/85 - Normativ pentru constructia
instalatiilor electrice de conexiuni si transformare , cu tensiuni
peste 1 kv.

# PE 104/93 - Nommativ pentru constructia liniilor aeriene de
energie electrica, cu tensiuni peste 1kv.

# PE 106/95 - Normativ pentru constructia liniilor electrice
acriene de joasa tensiune.
Se interzice amplasarea constructiilor sub liniile electrice
de M.T. (20KV) si la odistanta mai mica de 3 m. fata de
cel mai apropiat element al lintei. electrice ( conductor ,
consola , etc. ).

#PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor
de cabluri electrice .

#PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei
instalatiilor electrice cu liniile de telecomunicatii .

#1Li -Ip5 - ICEMENERG 89
Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
de medie  tensiune si LEA de joasa tensiune fata de
alte Tinii . instalatii si obiective .
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Este pernmisy anplasares constructiilor. sub linmiile electrice
acriene de LT (¢ TTOKNY ) o conditia ca distanta pe verticala
ntre cel mat inall clement constructiel si  conductoarele
LEA sa fie: mai mare e 4m.

# STAS 8591/1 - 91 - Aniplasarca in localitati  a retelelor
edilitare subterane exceutate in sapatura .
#ID17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei
- Normativ pentru proiectares , executia , verificatea
si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de
explozie..

#PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistente;
liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kv. cu sistemele de
imbunatatiri funciare.

#PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea , amplasarea ,

construirea si repararea liniilor electrice care trec prin paduri
s1 terenuri agricole .
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