ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA COMUNEI PARSCOVENI

str. Stefan Parscoveanu, Nr. 223, jud. Olt, tel./fax: 0249.455.308, e-mail:clpirscoveni@yahoo.com

Nr. 6132/ 14.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 39/ 14.11.2023

In scopul: ,,Extindere si reamenajare spatiu comercial”

Cd untidie @ Ceretii adiesadle de cle duating Malei Elena-Darnigla cu domiciliul in judetul

Olt, municipiul/orasul/comuna Slatina, satul ......... , sectorul ......... , cod postal ......... , Bld. A.l. Cuza,
nr. 27, bl. S8, sc. C, et 4, ap. 11, telefon/fax ......... , e-mail......... , Tnregistratd la nr. 5558 din
18.10.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Olt, municipiul/orasul/ comuna Parscoveni,
sectorul ....... , cod postal 237325, satul Parscoveni, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 2, bl. ..., sc. ..., et. ..,
ap. ...,

sau identificat prin3)

-Extras de carte funciara pentru informare nr. 50100;

-Plan de incadrare in zona;

-Plan de situatie.
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 8711 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Parscoveni nr. 37/20.10.2010 prelungita prin Hotararea Consiliului Local
Parscoveni nr. 5/24.02.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafatd totald de 782 m? se afla in intravilanul comunei
Parscoveni, satul Parscoveni, apartinand beneficiarului S.C. DA-MI IMPEX S.R.L.
Nu se afld in lista cu monumente istorice si nici in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala : curti constructii.

Destinatia zonei conform RLU : Zona pentru locuinte;

Prevederi specifice ca urmare a unor Hotarari ale administratiei publice locale : nu este cazul.
Terenul se incadreaza rang IV, in zona A.

3. REGIMUL TEHNIC

Descrierea investitiei

Prin investitia propusd beneficiarul doreste modernizarea cladirii existente, prin executarea
urmatoarelor lucrari de interventii:

« extinderea constructiei pe orizontald cat si pe verticald, pe latura nordica, in vederea obtinerii de noi
spatii functionale;

« extinderea propusa va avea structura de rezistentd independenta de cea a constructiei existente, cu
fundatii continue din beton armat, excentrice pe zona de rost cu cladirea eX|stenta stalpi, centuri,
grinzi si planseu din beton armat, acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla. Inchiderile extinderii
propuse se vor realiza cu zidarie de 30cm grosime;

« realizare recompartimentéri interioare ce presupun desfiintarea peretilor nestructurali si crearea
altora noi, pentru amenajarea de spatii functionale noi, ce nu vor afecta structura de rezistenta a
constructiei existente;,

« montare tamplarie, realizata din PVC cu geam tennoizolant;

« realizare instalatii electrice, termice si sanitare;




- refacere sarpanta si invelitoare, dimensionate corespunzator, unitar cu extinderea propusa;

* pentru structura sarpantei se va utiliza lemn de rasinoase bine uscat, tratat anticoroziv si ignifugat,
tratamentul lemnului se va face superficial (prin vopsire) cu substante tip Tropitox, Evinit, Cotinex sau
analogice. Elementele din lemn in contact cu suprafetele de beton sau zidarie se vor proteja prin
separarea cu straturi hidroizolante din carton sau panza bitumata;

* pentru cresterea rezistentei la actiunea focului si pentru asigurarea impotriva actiunii distructive a
agentilor microbiologici, elementele din lemn ale sarpantei se vor proteja prin imersie sau peliculizare
cu substante ignifuge si antiseptice;

* invelitoarea va fi din tabla, jgheaburi si burlane pentru preluarea in bune conditii a apelor pluviale si
dirijarea controlata a acestora.

UTILITATI:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racord la reteaua de energie electricd a comunei
Alimentarea cu apa se va face de la reteaua de distributie a comunei.

Incalzirea spatiilor interioare se va face prin intermediul unei centrale termice, electrica.

Evacuarea apelor menajere se va face prin racord la reteaua de canalizare a comunei.

Zona conform R.L.U. : UTR 1

Caracteristici teritoriale

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

P.O.T max : 30%

C.U.T max: 0,48

Functiunile complementare admise sunt:

* institutii publice si servicii;

+ spatii verzi amenajate;

* accese pietonale si carosabile;

« retele tehnico-edilitare.

UTILIZARE FUNCTIONALA

In aceasta zona sunt permise:

* constructia de locuinte si anexe gospodaresti;

+ modernizari si reparatii la cladirile existente;

« constructii si amenajéri necesare bunei functionari a zonei.

Utilizari permise cu conditii:

« constructia de locuinte si anexe gospodaresti pentru zonele n care este necesara obtinerea unor
avize sau acorduri, in conditiile specificate de R.G.U. si legislatia in vigoare pentru:

* zone naturale protejate;

+ zona de protectie a drumurilor publice;

* zona de protectie a surselor de apa potabila;

* zona de protectie in jurul lacurilor, cursuri de apa;

* pentru schimbarea functiunii terenurilor agricole din intravilan;

* pentru executia unor cladiri amplasate la distanta sub 1 km de liziera p&durii;

* pentru terenuri cu umpluturi mari;

* pentru amplasamente Tnvecinate cu zone protejate cu valoarea istorico-arhitecturala.

Interdictii temporale:

+ Se impun in cazul necesitdtii elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor
de construire aplicabile pentru zona respectivad sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate
publica, inclusiv lucréri de cercetare arheologica, protejare, restaurare sau punere in valoare a
monumentelor istorice.

+ Interdictile permanente se instituie si in zonele cu riscuri naturale previzibile precum si in cazul
problemelor ridicate de ordinea publica si siguranta nationalg;

* Interdictia permanenta de construire se poate ridica imediat dupa disparitia cauzei care a generat-o.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

* se va face respectand-se prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea findeplinirii
urméatoarelor cerinte:

+ asigurarea insoririi {inclusiv aport termic);




+ asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea confortului psihologic (percepere vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise);

» asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii.

Amplasarea fata de drumurile publice:

» la aliniamentul constructiilor existente;

« prin amplasare si functionare noile constructii nu trebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei
pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurants;

« accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate corespunzator normelor in
vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:

« in cazul zonelor conetruite compact, locuintele vor fi amplasate obligateriu la aliniamentul cladirilor
existente;

« la cladirile de locuit, din cadrul zonelor protejate cu valoare istorico-arhitecturala se va respecta
modul de amplasare fata de aliniamentul constructiilor invecinate pentru completarea fronturilor.
Amplasarea in interiorul parcelei:

+ este obligatoriu a se pastra: - servitutea de vedere (distanta minima de 1,9m intre fatadele cu
ferestre sau balcoanele cladirilor si limita proprietatii invecinate), - servitutea privind picatura
strasinelor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul casei
proprii pe terenul vecinului); - servitutea de a nu zidi pe un fond.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

+ 0 solutie de echipare edilitara in sistem individual conforma normelor sanitare si de protectia
mediului — minim 30m intre sursa de apa si fosa septica sau bazinul vidanjabil, sursa situand-se in
amontele bazinului vidanjabil.

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua
centralizata publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

» Autorizarea executarii parcelarilor este permisa pentru minim 4 loturi aldturate si daca pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ fontul la strada (trebuie sa fie de minim 8m pentru cladiri insiruite
sau de minim 12m pentru cladirii izolate ori cuplate), suprafata minima a parcelei (trebuie sa fie de
150mp pentru cladiri insiruite si respectiv 200mp pentru cladiri izolate sau cuplate), adancimea lotului
(trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei).

Inaltimea constructiilor

Se va face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta inaltimilor sa depdseasca mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

»Extindere si reamenajare spatiu comercial”

|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |

| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
+ +

4 .OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

Str.Morosanu, Nr.3, Telefon 0249422670, www.apmot.ro, e-mail office@apmot (autoritatea
competenta pentru protectia mediului, adresa) (Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin
grija autoritatii administratiei publice emitente.)



In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:
+ +
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
|evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
| autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
|mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

| competente. |
+ +

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata); .
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ]D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

[ ]alimentare cu apa [ ]1gaze naturale [ ]1Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ]1telefonizare [T,



[X] Distributie Energie Oltenia S.A.
[X] salubritate
[X] acord administrator drum

d.2) avize si acorduri privind:
[X] Agentia pentru Protectia Mediului Olt
[X] Directia de Sanatate Publica Olt
[X]1.S.U. Olt

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora(copie):

- Plan situatie pe suport topografic vizat OCPI;

- Plan de incadrare in zona cu viza OCPI;

- Extras de carte funciara si ortofotoplan actualizat la zi;

- deviz general conform HG 28/2008;

dovada dreptului de proprietare asupra imobilului - copie conform cu originalul;

"- dovada OAR + taxa timbru arhitectura;

- studiu geotehnic + verificator Af;

- expertiza tehnic3;

- referate + vize verificatori proiecte atestati MLPAT;

~“studiu privind posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei (Legea
nr. 372/2005);

- raport NZEB conform MCO001 Revizuita;

- DTAC S| DTOE conform cu prevederile anexei nr. 1 la Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii actualizata si a normelor metodologice de aplicare a acestora.
Bilantul teritorial se va calcula pe suprafata numarului cadastral.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[ ]1Studiu geotehnic + verificator Af
[ 1expertiza tehnica

e) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa A.C . — 1 % din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii

Taxa timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
GHEC g

RESPONSABIL URBANISM,
DINU ANDREI-LAURENTIU

~

Achitat taxa de: .;‘.ﬁ.','-,hf({éi_c'dnform chitantei nr. AT
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade .................
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu,

republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ... panaladatade.............



Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE CLAUDIA
PRIMAR,
MATE| DUMITRU-DANUT
RESPONSABIL URBANISM,

DINU ANDREI-LAURENTIU

Data prelungirii Valabilitalii: ...........ccooiiiceee e s
Achitattaxa da .................. 1&i, contorm Chitanternr. ...............din ..o
Transmis solicitantuluiladatade ............ccooeeeieeie direct/prin posta.



