ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA COMUNEI PARSCOVENI

str. Stefan Parscoveanu, Nr. 223, jud. Olt, tel./fax: 0249.455.308, e-mail:clpirscoveni@yahoo.com

Nr. 2525/ 17.03.2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9/17.03.2023

in scopul: ,RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SEDIUL PRIMARIEI,
COMUNA PARSCOVENL, JUDETUL OLT”

Ca urmare a Cererii adresale de cdlre domnul Matei Dumitru-Danut cu domiciliul Tn judetul
Olt, municipiul/orasul/comuna Parscoveni, satul Parscoveni, sectorul ......... , cod postal 237325, str.
Stefan Parscoveanu, nr. 192, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax 0762.675.125, e-mail
............................ , Inregistrata la nr. 2352 din 07.03.2023.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Olt, municipiul/orasul/ comuna Parscoveni,
sectorul ....... , cod postal 237325, satul Parscoveni, str. Stefan Parscoveanu, nr. 223, bl. ..., sc. ..., et.
.y @p. ..., ’
sau identificat prin3)

-Extras de carte funciara pentru informare nr. 50529;

-Plan de incadrare in zong;

-Plan de situatie.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 8711 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Pargcoveni nr. 37/20.10.2010 prelungité prin Hotararea Consiliului Local
Parscoveni nr. 5/24.02.2021.
[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafatad totald de 1.716mp se afld in intravilanul comunei
Parscoveni, satul Parscoveni, apartinand comunei Parscoveni conform inventarului bunurilor care
apartin domeniului public, pozitia nr. 1, aprobat prin Hotararea Consiliului local nr. 41/31.08.2017.

Nu se afld in lista cu monumente istorice si nici in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala : curti constructii.

Destinatia zonei conform RLU : Institutii publice si servicii;

P.O.T Max: 50%

C.U.T Max: 0,1

Prevederi specifice ca urmare a unor Hotarari ale administratiei publice locale : nu este cazul.
Terenul se incadreaza rang IV, in zona A.

3. REGIMUL TEHNIC

Descrierea investitiei

Prin realizarea obiectivului de investitie ,RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SEDIUL PRIMARIEL,
COMUNA PARSCOVENI, JUDETUL OLT” se doreste indeplinirea urmétoarelor lucrari:

- Refacere instalatii electrice, sanitare, termice si instalarea unei pompe de caldura;

- Realizare sistem descentralizat, ventilatoare cu recuperare de caldura;

- Lucrari de modernizare / instalare a sistemelor de climatizare, ventilare mecanica cu recuperare de
caldurg;

- Montare panouri solare fotovoltaice;

- Termoizolare pereti cu vata minerala bazaltica de 15 cm;




- Termoizolare planseu sub pod cu vata minerala de 20 cm;

- Refacere si izolare glafuri;

- Realizare finisaje interioare si exterioare;

- Schimbat tdmplarie existenta cu una din aluminiu (cu geam termopan);

- Refacere pardoseli si izolare cu polistiren extrudate de 5 cm;

- Refacere / Reabilitare planseu existent din rigips pe structura de lemn la corpul C1;

- Reparatii / refacere sarpanta si schimbat invaluitoare;

- Amenajare in zona din spate a unei scéri de acces catre pod si transformarea podului in volumul
actual in zona administrativa prin amenajarea acestuia.

- Recompartimentéri la nivelul zonei realizate in 2006 prin realizarea de pereti noi de gips carton pe
structura de table ambutieata fard demolare de pereti existenti;

- Refacere trotuar perimetral.

Zona conform R.L.U. : UTR 1

Functiunea dominanta a zonei:

» institutii publice si serviclii;

Functiunile complementare admise sunt:

* locuires;

* industrii nepoluante;

* spatii verzi amenajate;

* accese pietonale si carosabile;

* retele tehnico-edilitare.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise:

« institutii publice, servicii si functiunile complementare lor.

Utilizari permise cu conditii, s-au stabilit pentru zonele in care este necesaré obtinerea unor avize
sau acorduri, in conditiile specifice de Regulamentul general de urbanism ti legislatia in vigoare
pentru:

+ zone naturale protejate;

* zona de protectie a drumurilor publice;

* zona de protectie a surselor de apa potabila;

Interdictii temporale:

» Se impun in cazul in care apare necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona respectiva sau in cazul in
care in zond se vor realiza lucrari de utilitate publica.

La stabilirea amplasamentelor institutiilor si serviciilor se recomanda cuplarea unitatilor cu functiuni
compatibile, in masura posibilitatilor.

De asemenea, se instituie interdictie temporald de construire in zonele rezervate pentru largirea sau
realizarea unor artere de circulatie sau in intersectii care necesitéd modernizari.

Interdictiile permanente:

+ amplasarea unitatilor producéatoare de noxe;

 amplasarea unitatilor care genereaza trafic intens;

» amplasarea unitatilor care prezinta riscuri tehnologice;

+ amplasarea chioscurilor pe domeniul public.

Conditii de amplasare ti conformare a constructiilor

UNITATI DE SPORT S| AGREMENT

Principii:

« accesibilitatea pietonala si carosabila inclusiv la transportul public;

* posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice;

* cuplarea menajarilor sportive diferite.

Reguli:

+ amplasarea preferentiald Tn zone specializate;

* gvitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase construirii;




» asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

« asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

» retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;

* asigurarea parcajelor;

» amenajarea spatiilor verzi plantate din incinta.

Requli de amplasare si retrageri minime

Orientarea fatd de punctele cardinale se va face respectandu-se prevederile normelor sanitare si
tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

* asigurarea insoririi;

* asigurarea iluminatului natural,

* aeigurarea cerintelor epacifice legate de functiunea cladirii.

Amplasarea fata de drumurile publice:

+ pentru unitatile de invatdmant: este necesard evitarea amplasarii la arterele de trafic intens,
asigurarea spatiilor verzi si de joaca cat si conlucrarea cu amenaijarile sportive publice.

Amplasarea fata de aliniament

Institutiile si serviciile pot fi amplasate in functie de tipurile de dotari:

» la aliniament, cand fontul construit existent se confundé cu linia de demarcatie a proprietatilor catre
stradg;

« retrase la aliniament in cazul necesitatii largirii drumurilor sau in apropierea intersectiilor pentru
asigurarea vizibilitatii.

in cazul zonelor protejate se va tine cont de conditile impuse pentru aceste zone.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Pentru institutii publice si servicii trebuie s& se asigure o suprafatd minim&d a parcelei (incintei), in
functie de profilul unitatii, conform normelor in vigoare.

Se admite ca distanta minimé fntre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie cat jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte dar nu mai mica de 3m.

Requli cu privire |la asigurarea acceselor

Accese carosabile

in mod exceptional se pot da autorizatii fara indeplinirea conditiilor din articolul sus mentionat numai
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Realizarea extinderilor de retele edilitare

In situatia in care o constructie destinata institutiilor publice sau serviciilor se amplaseaza intr-o zon&
care nu dispune de retele de alimentare cu apd si canalizare se admite:

» alimentarea cu apa din puturi conditionatd de asigurarea igienei generale a sursei si protectiei
sanitare, in raport cu posibilele surse de poluare;

- evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform normelor in vigoare, cu posibilitatea de
racordare la viitoarea retea publica.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construitii

Parcelarea

La cladirile pentru institutii publice sau servicii amplasate in zona siturilor istorice, parcelarea va tine
seama de specificul zonei respective.

Pentru a fi construibile terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
« asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

» asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

« forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul REGULAMENT.

Principalii factori care influenteazé dimensiunile parcelelor sunt:

» conditiile cadrului natural,

» functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

» folosinta terenurilor parcelelor;

» regimul de amplasare al constructiilor pe teren;

* accesul pe parcele;




= posibilitdtile de realizare a. echiparii edilitare.

Inaltimea construitilor

Autorizarea executarii constructiilor destinate institutiilor publice sau serviciilor este asemanatoare
locuintelor din zona astfel incat sa se respecte fnaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei, fard ca diferenta de Tnaltime s& depdseascd mai mult de doud niveluri cladirile imediat
fnvecinate.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltarea constructiilor se va stabili in baza unor studii specifice.

Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.

in zonele de protectie ale monumontolor istorico prin dooumentatiilo do urbanism cec va colioita
explicitarea modului de Tnseriere a noii fatade in frontul existent, pin prezentarea desfasurarii a cate
trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse.

In zona siturilor istorice, consolidarile structurale trebuie sa fie de bursa calitate si sa nu afecteze
aspectul exterior al cladirilor.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasaté noua constructie si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditile legii autoritatile administratiei publice
locale, pot stabili in situatii deosebite, determinate de specificul localitdtii sau al zonelor acesteia,
valori mai mari ale P.O.T. decét cele stabilite prin prezentul REGULAMENT.

Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
In vederea evaludrii posibilitatilor de imbunatétire a microclimatului rural, corelarea se va face tinand
seama de marirea, functiunea dominantd a localitatii si zona geografica in care aceasta este
amplasata.

in vecinatatea zonelor protejate, realizarea spatiilor verzi si plantate se va face cu asigurarea
vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau ansambilurilor protejate. De asemenea nu trebuie sa
se puna in pericol stabilitatea obiectivelor protejate.

Imprejmuiri

Configuratia imprejmuitilor este determinata de urmatorii factori:

* pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

+ functiunea constructiei pe care este amplasata parcels;

» caracteristicile cadrului natural,

» caracteristicile cadrului construct al zonei;

+ modalitatile traditionale .de construire a imprejmuirilor in localitéti rurale diverse tipologii si tendintele
actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbang, suburbana si
rurala.

Parcaje

Necesarul de locuri in parcaje (garaje) se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitatii sau
al zonelor acesteia precum si de specificul functional al constructiilor deservite.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

»RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SEDIUL PRIMARIEL COMUNA
PARSCOVENI, JUDETUL OLT”

|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
+ +
4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:




AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Str.Morosanu, Nr.3, Telefon 0249422670, www.apmot.ro, e-mail office@apmot (autoritatea
competenta pentru protectia mediului, adresa) (Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin
grija autoritatii administratiei publice emitente.)
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:
+ +
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
| autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
|mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
| competente. |
+ +

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata),

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [ ID.T.AD.



Pl

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

[ ]1alimentare cu apa [ 1gaze naturale [ ]Alte avize/acorduri:

[ 1canalizare [ ]telefonizare [ ] sssmemmsmmmemrmmse
[ ]alimentare cu energie electrica [X] salubritate 1) N | (SRR =
[ ] alimentare cu energie termica [ ]transport urban T .

d.2) avize si acorduri privind:
[X]1.8.U. [X] protectia mediului [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri epecifice alo administratioi publico contralo si/sau alo corviciilor descontralizato ale
acestora(copie):

- Plan situatie pe suport topografic vizat OCPI,

- Extras de carte funciara si ortofotoplan actualizat la zi; incadrare in zon& cu viza OCPI,

- deviz general;

- dovada dreptului de proprietate conform cu originalul;

- dovada OAR + taxa timbru arhitectura;

- DTAC SI DTOE conform cu prevederile anexei nr. 1 la Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii actualizata si a normelor metodologice de aplicare a acestora.
Bilantul teritorial se va calcula pe suprafata numarului cadastral.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[X] Studiu geotehnic + verificator Af

[X] expertiza tehnica

[X] Studiu SRE / Raport de audit energetic

[X] Referate de verificare intocmite de verificatori de proiecte atestati

e) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa A.C . — 1 % din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii - scutit
Taxa timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

GHEORGHE CLAUDIA
1.1,

RESPONSABIL URBANISM,
DINU ANDREI-LAURENTIU

Achitat taxa uo.—. .o e Lo viiLaniwei i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soI|C|tantuIU| direct/prin posta la datade ...................
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade .....cccooeveinvvivnnnnenn. panaladatade...............



Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE CLAUDIA
PRIMAR,
MATEI DUMITRU-DANUT

RESPONSABIL URBANISM,
DINU ANDREI-LAURENTIU

Data prelungirii valabilitatii: ...........c.ocooiii e
Achitattaxa de ................ loi, conform Chitantoinr. .............. din................
Transmis solicitantului ladatade ................................... direct/prin posta.



—



